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OBCINSKEMU SVETU OBCINE MENGES

ZADEVA: SKLEP O DOLOCITVI POVPRECNE GRADBENE CENE NA PODROCIU
OBCINE MENGES ZA LETO 2026 TER VREDNOSTI ZEMUISC IN
ODSKODNIN ZA TRAJNO USTANOVITEV SLUZNOSTI

PRAVNA PODLAGA: 17. ¢len Statuta Obcine Menge$ (Uradni vestnik Obcdine Menges, st.
1/15 in 5/25)

PRIPRAVLIAVEC: Robert Spenko, ob¢inska uprava

NAMEN: Obravnava in sprejem sklepa o dolocitvi povprecne gradbene cene na
podrocju obcine Menges ter vrednosti zemljis¢ in odSkodnin za trajno
ustanovitev sluznosti

PREDLAGATELJ: Bogo Ropotar, Zupan
POROCEVALEC: Robert Spenko, obtinska uprava
PRILOGA:

- predlog Sklepa o dolocitvi povpreéne gradbene cene na podrocju obcdine Menges za leto
2026 ter vrednosti zemljiS¢ in odSkodnin za trajno ustanovitev sluznosti

OBRAZLOZITEV:

Povpreéna gradbena cena (PGC), ki je bila dolo¢ena za leto 2025 v vidini 1.095,04 EUR/m’ se s
predlogom za leto 2026 spreminja na visino 1.114,39 €/m2, to je plus cca 1,018 %. Obcina je kot
podlago za pripravo gradiva in odlo¢anje na obcinskem svetu pridobila strokovno mnenje, ceniteyv,
ki jo je izdelal mag. Andraz Brilli, pooblasc¢eni ocenjevalec nepremicnin pri Slovenskem institutu za
revizijo. Finan¢na uprava Republike Slovenije, na podlagi povprecne gradbene cene, izvaja odmero
davka od premozZenja, od stavb, od fizi¢nih oseb.

Obseg trgovanja z zazidljivimi zemljis¢i je lani, tako glede na Stevilo sklenjenih transakcij kot na
skupno prodano povrsino in ceno, nekoliko poskocil, vendar na ocenjevanem obmocju ni dozZivel
pretiranih sprememb. V preteklem letu na trgih kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ ni bilo posebnosti.
kmetijskih zemljis¢ so se v primerjavi z letom prej nekoliko poviSale, cene gozda pa so ostale na
priblizno isti ravni. Na zemljis¢a, ki so predmet ocene, to niti ni imelo prevelikega vpliva zaradi
njihove specificnosti, kot so njihova oblika (manjSe parcelice brez moznosti izboljSav), lega
(potencialno so zanimive za nakup le za sosede mejase), ali namena uporabe (za infrastrukturne



namene). V oceni je tako upostevana njihova stagnacija cen iz preteklega leta, kar potrjujejo tudi
izvedene transakcije v obdini.

RAZLOG OBRAVNAVE:

* Financna uprava Republike Slovenije potrebuje povpre¢no gradbeno ceno za prihajajoce leto
za izracun viSine davka od premoZenja na posest stavb.

= Obcina Menges$ na tej podlagi izvaja odkupe in prodaje zemljiS¢ ter sklepa sluznostne
pogodbe.

= Cenilci in izvedenci pri izdelavi cenilnih elaboratov za objekte in zemljis¢a na obmocju obcine
Menges kot enega od elementov potrebujejo povprecno gradbeno ceno za prihajajoce leto.

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Obc¢ine MengeS sprejme Sklep o dolocitvi povprecne gradbene cene na podrocju
obcine Menges za leto 2026 ter vrednosti zemljiS¢ in odSkodnin za trajno ustanovitev sluznosti, v
predlozenem besedilu.

Bogo Ropotar
Zupan

Pregledala: Bogo Ropotar, Zupan; Urban Kolar, direktor obcinske uprave.



predlog
Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obcine Menges (Uradni vestnik Obcdine Menges, st. 1/15 in
5/25) je Obcinski svet Obc¢ine Menges na redni seji, dne 2025, sprejel
naslednji

SKLEP
0 DOLOCITVI POVPRECNE GRADBENE CENE NA PODROCIU OBCINE MENGES ZA LETO 2026
TER VREDNOSTI ZEMUISC IN ODSKODNIN ZA TRAJNO USTANOVITEV SLUZNOSTI

S tem sklepom se dolocajo povprec¢ne gradbene cene na obmocju obcdine Menges za leto
2026 ter vrednosti zemljiS¢ in odskodnin za trajno ustanovitev sluznosti.

. Povpreéna gradbena cena (PGC) za 1 m? stanovanjske 1.114,39 €/m2
povrsine na obmocdju obcine Menges znasa:
. Priizrac¢unu vrednosti stavbnega zemlji$¢a v primeru
prodaje zemlji$¢a, ki je v lasti Ob¢ine Menges in v naravi
predstavlja manjSo povecavo gradbene parcele sosednjega
zemljis¢a na obmocju obcéine Menges, se za posamezna
obmocdja upostevajo naslednji odstotki od PGC:

- obmocje naselja Mengsa 8% od PGC,
- obmocje naselja Loka pri Mengsu 7% od PGC,
- obmocje naselja Topole in Dobeno 6% od PGC.

Pri izraCunu vrednosti stavbnega zemljis¢a v primeru
prodaje zemljis¢a Obcini Menges, ki v naravi predstavlja
zemljisca, ki so bila ali bodo uporabljena za gradnjo javnih
cest in drugih javnih povrsin, se za posamezna obmogja
upostevajo naslednji odstotki od PGC:

- obmocje naselja Mengsa 2% od PGC,
- obmocje naselja Loka pri Mengsu 1,75% od PGC,
- obmocje naselja Topole in Dobeno 1,50% od PGC.

4. Priizra¢unu odskodnin za trajno ustanovitev sluznosti
vgradnje in vzdrzevanja komunalne infrastrukture za 1 m?
zemljiS¢a se za posamezna obmocja uposStevajo naslednji
odstotki od PGC, glede na obmo¢je in namembnost

zemljisca:
KMETIJSKO STAVBNO
- obmocje naselja Mengsa 0,15% od PGC, 1% od PGC,
- obmocje naselja Loka pri Mengsu 0,13% od PGC, 0,9 % od PGC,

- obmocje naselja Topole in Dobeno 0,11% od PGC, 0,8 % od PGC.



Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Ob¢ine Menges, uporablja
pase od 1. 1. 2026 dalje.

OBCINA MENGES
Obcinski svet

Stevilka: Bogo Ropotar
Datum: Zupan



