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urbanizem | .r! bt

3. KLUUCNE UGOTOVITVE
3.1. Namen

V postopku priprave ob&inskega podrobnega prostorskega naérta (OPPN) je treba v skladu z Zakonom
o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP,
23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25; ZUreP-3) pripraviti elaborat ekonomike. Ta elaborat ekonomike
je namenjen oceni investicij za zagotavljanje komunalne opreme in oceni potrebnih investicij v druzbeno
infrastrukturo za prostorsko ureditev naértovano s predmetnim obginskim podrobnim prostorskim
nacrtom.

3.2. Kljuéne ugotovitve glede komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture

Dostopanje do obmodja OPPN se naértuje z obstojetega notranjega cestnega omreZja na obmogju
sosednje enote urejanja prostora (EUP) ME 11, zahodno od obmoéja OPPN. Nagrtovana prostorska
ureditev se prikljuéuje na obstojea javna vodovodno, kanalizacijsko in elektroenergetsko omreZje,
lahko pa tudi na plinovodno in komunikacijsko omrezje.

Priklju€evanje na javna prometno, vodovodno in kanalizacijsko omreZje se nafrtuje z izvedbami
individualnih prikljuckov, ki so stroSek investitorja.

V zelenem pasu vzdolz vzhodnega roba OPPN se nacrtuje peSpot, ki bo povezala severni del Meng3a
s pedpotjo ob PSati. Del zelenega pasu s peSpotjo (ocbmocje P1.3 v UE1) bodo lahko javne povrsine.
StroSek izvedbe ureditev na obmocju P1.3 v UE1 se doloéi v nadaljnjih fazah vir financiranja so lahko
proragunska sredstva ob¢ine oziroma se z investitorjem sklene pogodba o opremijanju.

Nagin financiranja ureditev glede prikljucevanja na elektroenergetsko, plinovodno in komunikacijsko
omrezje bo predmet dogovora med posameznimi upravljavci in investitorjem.

3.3. Kljuéne ugotovitve glede druzbene infrastrukture

Obmocje OPPN, okvirne povrdine 1,1 ha se nahaja v severnem delu obmocja mesta Menge$ na obrobju
gospodarske cone. Obmodje je del enote urejanja prostora ME 18, ki jo sestavljata dve podenoti ME
18 CU/ in ME 18 SSd/2. Obmodje podenote ME 18 CU/, s podrobnej$o namensko rabo CU (osrednja
obmogja centralnih dejavnosti), predstavlja tamponsko obmog&je med stanovanjskimi povr§inami na
vzhodni in gospodarsko cono na zahodni strani.

Na obmocju OPPN se obstojeco grajeno strukturo zahodno od obmocja (gospodarska cona) smiselno
zakljugi, v vzhodnem delu pa uredi zeleni pas proti povr§inam pretezno stanovanjske gradnje z
dejavnostmi, v katerem se nacrtuje tudi peSpot kot povezava med severnim delom Mengsa in pespotjo

STUDIO neno in arhitekturno naértovanje d.o.o., Ljubljanska cesta 1230 Domzale
I inffo@studio3r.si, tel. 064 179



STUDIO

ob Psati. Na obmogju OPPN se na&rtuje umestitev stavb in povrsin za storitvene, poslovne in dopolnilne
skiadi§&ne dejavnosti ter za bivanje za posebne druZbene skupine, v njegovem vzhodnem delu pa
zeleni pas, intenzivno zasajen z drevjem in grmicevjem.

Na obmog&ju OPPN se predvideva tudi bivanje za posebne druZzbene skupine (do 40 % BTP stavbe) -
zagotavljanje prostorov za (zafasno) nastanitev zaposlenih delavcev. Gre za posebno druZbeno
skupino, ki nateloma ne koristi kapacitet javne mreze vzgoje in izobrazevanja v mestu Menges.
Potencialno lahko koristi kapacitete oshovne zdravstvene oskrbe za obCino Menge$, kjer z nekaj
prostimi kapacitetami razpolaga Zdravstveni dom DomZale. Glede na navedeno ocenjujemo, da je vpliv
realizacije naértovane prostorske ureditve na druzbeno infrastrukturo majhen in ne zahteva zagotovitve
dodatnih kapacitet.



OBCINA MENGES
ZUPAN .

Stevilka: 353-35/2025
Datum: 24. marec 2026

STALISCA k prejetim pripombam in prediogom iz javne objave dopolnjenega osnutka
Obéinskega podrobnega prostorskega naérta za obmocje ME 18 CU/M

Obgina Menges vodi postopek za pripravo in sprejem Obg&inskega podrobnega prostorskega
natrta za obmogje ME 18 CU/1 (v nadaljevanju; OPPN).

Aktivnosti za pripravo OPPN so se zacele na podlagi pobude investitorja. Na obmod&ju OPPN
se nadrtuje umestitev stavb in povrSin za storitvene, poslovne in dopolnilne skiadiséne
dejavnosti ter za bivanje za posebne druzbene skupine, v vzhodnem delu pa zeleni pas,
intenzivno zasajen z drevijem in grmiéevjem.

Obcina Menges$ je na podlagi 129. &ena in petega odstavka 122. &ena Zakona o urgjanju
prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, st., 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —~ ZUNPEOVE, 95/23
— ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US in 75/25) zagotovila sodelovanje zainteresirana
javnosti tako, da je dopolnjen osnutek OPPN javno objavila v ¢asu od 23. 12, 2025 do vkijuéno
23. 01. 2026 v prostorih Obgine Menges, Slovenska cesta 30, 1234 Menge$ ter na spletni
strani Ob&ine Menge$ www.menges.si. V &asu javne objave je bila 14. 1. 2026 organizirana
javna obravnava.

V ¢asu javne razgrnitve dopoinjenega osnutka OPPN je Obgina Menges prejela eno pripombo
oz. predlog k dopolnjenemu osnutku OPPN.

Obcina Menges je skupaj z izdelovalcem prostorskega akta oblikovala stali§&a do pripomb in
predlogov k javno objavljenemu dopolnjenemu osnutku OPPN ME 18 CU/M, ki so navedeni v
tem dokumentu.



Stevilka

1

_' f’ripor_nba podana

Pisno

Datum -
Povzetek pripombe

Stalis¢e do pripomb

22. 01. 2026

a) V odloku naj se v 14. élenl'.l_dodai, da se lahko pal_'kirna mesta za
osebna vozila zagotavlja tudi na obmo&ju ME 09 (trikotno
parkirid¢e &ez cesto Jama severno od obmodja OPPN).

b} Viagatelj pripombe ugotavlja, da 12. élen odloka OPPN dologa,
da ograje (razen varovalne in protihrupne) ne smejo biti visje od
1,8 m. Viagatelj predvideva, da je ograja okoli obmoé&ja OPPN
lahko vi§ja od 1,8 m, e se jo »smatra« kot varovaino ograjo.

c) Viagatelj pripombe ugotavija, da je na vzhodnem delu
predmetnega obmodja predviden pas »javno dobro« v 8irini 5,0 m.
Odmik objekta od meje je predviden 12,0 m, kar pomeni, da ostane
7,0 m zelenice. Za ureditev krozne intervencijske poti z delovnimi
povrsinami in zelenico bi potrebovali 8,5 m. Napro$a, te se lahko
pas javnega dobra zmanjSa na 3,5 m, kar naj bi Se zmeraj
zadostovalo za predvideno sprehajalno pot.

d) Vlagatelj pripombe razume drugi odstavek 12. ¢lena odloka
OPPN tako, da se pri izra¢unu faktorja zazidanosti (FZ) uposteva
zgolj povr§ina dela objekta znotraj enote urejanja UE1, ki znada 50
% njene povrSine, medtem ko se povrSina povezovalnega dela
objekta pri izraéunu FZ ne uposteva. Na tej podlagi navaja, da bo
v gradbeno parcelo vkijucena tudi povrina izven obmoéja OPPN,
ki bo v celoti pozidana. Ob upostevanju celotne zazidane povrsine
in celotne gradbene parcele bi FZ tako presegal 50 %. Predvideva,
da je takéna ureditev kljub temu skladna s prostorskim aktom, saj
se navedena povrsina nahaja izven obmotja OPPN. Enaka dilema
se pojavi pri tretiem odstavku 12. &lena odioka OPPN glede
izratuna faktorja izrabe (Fl) — prediaga enako reSitev kot za
izraéun FZ.

a) Pripomba se upoétezt. aDPN Ze sedaj dopuséa, da je

parkirna mesta za osebna vozila dopustno zagotavljati tudi izven
obmodja OPPN, in sicer na cbmo¢jih EUP ME 10, ME 11 in ME
12. 14. &len odloka OPPN se dopoini $e z moZnostjo zagotavijanja
parkirnim mest za osebna vozila na obmogju EUP ME 08.

b) Dolocilo, glede viSine ograje v odloku OPPN je smiselno
povzeto po odloku OPN. V OPN je pomen varovalne ograje
razumeti kot je to dolo&eno v predpisu, ki je veljal v éasu izdelave
osnovnega OPN. Predmetni predpis je pod pojmom varovalna



ograja vkljueval tudi ograjo namenjeno fizitnemu varovanju
industrijskih in poslovnih objektov (op.: pojem varovalna ograja je
naveden tudi v Tehniéni smemici TSG-V-006: 2022 Razvri&anje
objektov, vendar ni posebej obrazloZen). Iznavedenega izhaja, da
se lahko ograjo, s katero se ogradi cbmodje OPPN, glede na
predvidene dejavnosti, ki se jih dopuita na obmo&ju OPPN,
razume kot varovaino ograjo. To pomeni, da je ograja, ki se jo
razume kot varovalna ograja glede na dolodila odloka OPPN
nageloma lahko vi§ja od 1,8 m, vendar mora biti transparentna, v

preglednostnega trikotnika, s konstrukcijo in materiali pa v prostoru
ne sme izstopati. V sosednjem obmo&ju ME 11 so ograje (ki se jih
lahko razume tudi kot varovalne) primemo visoke in ustrezno
oblikovane, zato se jih lahko uporabi za merilo za dologitev
pogojev na cbmocju OPPN. V odlok OPPN se tako smiselno doda
pogoj, da je viSina varovalnih ograj lahko vi§ja od 1,8 m, vendar ne
sme presegati viSine ograje, ki ograjuje obmoéje ME 11 (v kolikor
je ta visja od 1,8 m). V zvezi z ograjami se v odioku OPPN po
odloku OPN povzame 8e, da masivne ograje (razen protihrupne)
niso dovoljene, razen &e so na&rtovane kot parapetni zid ograje v
visini najve¢ 0,5 m, za protihrupne ograje pa se doda, da so
dopustne, kadar so potrebne zaradi zmanjSevanja obremenjenosti
s hrupom na obmo&ju OPPN ali na sosednjih obmodéjih, kar je treba
dokazati z ustreznim elaboratom s podrogja hrupa. Pripomba se
uposteva v skiadu s stali§€em.

c¢) Glede na izrazen prediog predlagatelja pripombe smo mnenja,
da se v OPPN lahko dologi odstopanje od oblike povrsin P1.3,
namenjenih ureditvi delu zelenega pasu in umestitvi pespoti,
prikazane v grafitnem delu OPPN. Povrdine P1.3 se lahko,
praviloma v obsegu povrSin P1.3, preoblikuje, pri &emer mora
preoblikovana povrSina P1.3 omogogiti umestitev peSpoti.
Predvidi se tudi odstopanje od OPPN za eventualno umestitev
pespoti kot povezave severnega dela Meng&a s pe&potjo ob P§ati
na drugo lokacijo ter poslediéno za P1.3 doloditev moznosti
nagrtovanja javnega dobra. Za intervencijsko pot za gasilska vozila
na obmoéju P1.1 v UE1 se, glede na to lahko poteka tudi v
zelenem pasu, dolodi, da se jo lahko izvede tudi s travnimi
plo&tami (betonske, PVC), pri éemer mora biti ustrezno utrjena za
gasilska vozila. Pripomba se uposteva v skladu s stali§&em.

d) V odloku OPPN je v 13. &lenu doloteno, da je tlorisna zasnova
stavbe v obmodgju P1.1 v delu UE1 izrazito podolZna in lomljena
ter, da na severozahodni strani tvori stik s sosednjo stavbo v
severovzhodnem delu EUP ME 11. V 8. &lenu odioka OPPN je
dologeno, da se lahko z OPPN ureja tudi stik stavbe, naértovane s




predmetnim OPPN, s stavbo, k| se nahaja v severovzhodnem delu
EUP ME 11 in je prikazan v grafi¢nem delu OPPN. V legendi
zazidalne in regulacijske karte je predmetni stik na obmodgju EUP
ME 11 oznaéen v razdelku parcelacija. V odioku OPPN je v 16.
¢lenu dologeno, da se v UE1 nadeloma nadrtujeta dve gradbeni
parceli (GP); eno sestavijajo povrSine P1.1 in P1.2, drugo pa
povrsine dela zelenega pasu s peSpotjo P1.3.

Okoli§&ina, da se gradbeni parceli, ki jo tvorita povr3iniP1.1in P1.2
v UE1, prikljuéi $e stik naértovane stavbe s stavbo na obmo&ju ME
11, ki se nahaja izven obmod&ja OPPN, v odloku OPPN ni zajeta in
se jo lahko dologi. Pri tem se upo3teva, da se tako dologena
gradbena parcela nahaja na obmotju dveh enot urejanja prostora
in da za opisano situacijo dopustna stopnja izkori§tenosti zemljis¢
ni dolo&ena. Tu lahko za usmeritev upostevamo odiok OPN, v
katerem je doloteno, da veljajo, v primeru, ko gradbena parcela
iezi v dveh enotah ali podenotah urejanja prostora, za gradnjo
objekta dologila za tisto enoto urejanja prostora, kjer lezi vedji del
gradbene parcele objekta. Ob upostevanju te usmeritve pri izdelavi
OPPN, velja, da se v predmetnem primeru pri dolo&itvi gradbene
parcele uposteva stopnja izkoriS€enosti zemlji§¢ (FZ, Fl, zelene
povrsine) za gradnjo doloéena za obmocje UE1, saj se znotraj UE1
nahaja vedji del gradbene parcele objekia. Ob tem imamo po
nadem videnju dve moznosti. Ena je, da se v obmodje OPPN
vkijudi Se stik stavbe ter pripadajote povrsine v obmod&ju ME 11,
druga pa, da se v OPPN dopustne posege izven obmog&ja OPPN
podrobneje dolo¢i, ki je primerneja. Obseg stika stavbe in
pripadajotega obmod&ja v ME 11 se dolo&i tako, da veljajo tudi za
te povrsine enaki dopustni FZ, Fl in delez zelenih povr$in. V odioku
OPPN se v izogib dilemam, ki bi lahko nastale v kasnejsih fazah
izvedbe gradnje po potrebi dolo¢i smiselna odstopanja. Pripomba
se uposteva v skladu s staliSéem.

Bogo Ropotar, iupan
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