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Za mesta se v skladu z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) izdela
urbanisti¢na zasnova, ki je obvezna strokovna podlaga za pripravo obc&inskega prostorskega nacrta
(oziroma sprememb in dopolnitev obcinskega prostorskega nacrta). Urbanisticha zasnova je
namenjena analizi obstojeCega stanja v prostoru, prepoznavi omejitev, potreb in kakovosti ter
usmerjanju in podrobnejsi dologitvi urbanisti€no-arhitekturnega razvoja naselja. Urbanisti¢no zasnovo
je izdelal STUDIO 3R d.o.0., §t. proj.: 01/U2312/2024, januar 2025.

Urbanisticna zasnova je predstavljala tudi obvezno strokovno podlago za pripravo Obdcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za odpravo posledic naravne nesre¢e (OPPN za obnovo) za Vrtec
Menges. OPPN za obnovo je Ze sprejet in je bil objavljen v Uradnem vestniku Ob¢&ine Menges, §t. 3/25.
Pri izdelavi urbanisticne zasnove se je upostevala tudi strokovna podlaga Gradivo za pridobivanje
mnenja ZRSVN (izdelal: Arhitekturni atelje UrSula LenS¢ak s.p., $t. proj.: 12/2023, julij 2023; gradivo je
bilo v maju 2024 nekoliko dopolnjeno z aktualnimi ugotovitvami zlasti v zvezi z odpravo posledic
naravne nesrece).

Ta dopolnitev urbanisti¢ne zasnove za mesto Menges$ predstavlja obvezno strokovno podlago
za pripravo Obédinskega podrobnega prostorskega nacrta za odpravo posledic naravne nesrece
(OPPN za obnovo) za suhi zadrzevalnik P$Sata v Mengs$u in za ureditve za izboljSanje poplavne
varnosti haselja Topole.

IzhodisCe za vsebine urbanisti¢ne zasnove je zgoraj navedeno Gradivo za pridobivanje mnenja ZRSVN
(izdelal: Arhitekturni atelje UrSula Lens¢ak s.p., 8t. proj.: 12/2023, julij 2023, maj 2024), ki ga
urbanisti¢na zasnova dopolnjuje (ugotovitve iz gradiva so v urbanistiCni zasnovi povzete). Pri izdelavi
gradiva za pridobivanje mnenja ZRSVN so bili uporabljeni strokovne podlage in izhodiS¢a kot sledi:

1. Veljavni Obcinski prostorski nacrt ObCine Menges oz. Odlok o Ob¢&inskem prostorskem nacrtu
Obgine Menge$ (Uradni vestnik Ob¢&ine Menges, §t. 5/13).

2. Pobude in potrebe institucij, ki imajo potrebo po rasti in razvoju, vendar jim veljavna zakonodaja
0 namenskKi rabi prostora to oteZuje ali celo onemogoé&a: Ob¢ina Menges, Dom pocitka Menges,
Nogometni klub Menges$, Spas teater, Vrtec Menge$, Zupnija Menge$, Osnovna $ola Menges,
Glasbena Sola Domzale, Zdravstvena postaja Menge$, trgovine Lidl, Spar in Hofer, podjetje
Filc, Knjiznica Janeza Trdine, Balinarski klub Menges, AIA mladinski center Menge$, podjetje
Petrol, Javno komunalno podjetie Prodnik, gostis¢e OranZerija, Sportni center Harmonija,
Staretova grascina, Teniski klub Menge$, Gasilsko drustvo Menges, MengeSka godba, Muzej
glasbe, Hallersteinov dvorec, Gradbeno podijetie HNG,... Usklajevalni sestanki so potekali od
zacetka septembra 2021 do februarja 2022.

3. Usmeritve za prostorske izvedbene pogoje podrobnejSega urbanistiénega nalrta mesta
Menge$ — predlog (8t. 02/2022A, december 2022). Strokovne podlage so pripravili: Tomaz
Schlegl, univ. dipl. inZ. arh., Ur8ula Lens¢ak, univ. dipl. inZ. arh., MatevZ Vrhovnik, univ. dipl.
inz. arh. in Jernej HoCevar, univ. dipl. inz. arh.

4. Strokovne usmeritve projektne skupine za pripravo izhodiS€ OPN Menges, ki jo je marca 2023
imenoval Zzupan Bogo Ropotar Obc&ine Menges. Projektno skupino, ki je delovala v aprilu in
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maju 2023 so sestavljali Tomaz Schlegl, univ. dipl. inz. arh., Rok Benda, univ. dipl. inz. arh.,
Ales Vodopivec, univ. dipl. inz. arh., Matevz Vrhovnik, univ. dipl. inz. arh. in oseba zadolZzena
za urejanje prostora na Obgini Menge$ Robert Spenko.

5. V avgustu 2023 so velik del mesta Menges (zlasti osrednji, zahodni in severni del) prizadele
poplave. V poplavah sta bili med drugim hudo prizadeti obstojeci enoti Vrtca Menges, Gobica
in Oblacek. Obcina je enoti vrtca umaknila z obmodcja prizadetega v poplavah in ju seli v juzni
del Mengs$a na povrsine, ki niso poplavno ogrozene. V ta namen je ze sprejela OPPN za obnovo
(op.: obvezna strokovna podlaga je urbanisticha zasnova Mengs$a). Za preselitev vrtca oziroma
urejanje nadomestne lokacije je bila izdelana tudi Strokovna podlaga za izdelavo obc&inskega
podrobnega prostorskega nacrta za odpravo posledic naravne nesreCe (OPPN za obnovo) za
vrtec Menges$ (pobuda) (izdelal STUDIO 3R urbanisti¢no in arhitekturno nacrtovanje d.o.o., st.
proj.: 01/U1203/2024, datum: marec 2024, dop. maj 2024, dop. maj 2024-2).

Kot je zgoraj navedeno so v avqustu 2023 velik del MengsSa (oz. veéji del obmo¢éja ob¢ine
Menges) prizadele katastrofalne poplave. Za zagotavljanje obnove in razvoja na obmogjih, ki so
jih prizadele poplave v avqustu 2023 (oz. za potrebe zmanj$anja poplavne ogrozenosti mesta
Menges in preteznega dela nizinskega dela obéine Menges$) se v severnem delu Mengs$a, pod
Gobavico naértuje umestitev_suhega zadrzevalnika PSata. V ta namen zeli Ob¢ina Menges$
sprejeti OPPN za odpravo posledic naravne nesrece (krajSe: OPPN za obnovo). V skladu s 131.a
¢lenom ZUreP-3 se k OPPN za obnovo kot obvezna strokovna podlaga izdela urbanisti¢na
zashova, kadar se prostorske ureditve nacrtujejo znotraj poselitvenih obmog¢ij. ReSitve morajo
obsegati tudi ukrepe za prilagajanje na podnebne spremembe in omejitve, ki veljajo za ogrozena
obmo¢ja. Ta dopolnitev urbanisti€ne zasnove predstavlja obvezno strokovno podlago za OPPN
za obnovo za umestitev suhega zadrzevalnika PSata v Mengsu.

V tej dopolnitvi so po potrebi izdelane tudi posodobitve drugih vsebin.

Vsebina urbanisti€ne zasnove je dolo¢ena v 66. ¢lenu ZUreP-3. Pri izdelavi strokovne podlage se je
smiselno upostevalo tudi:

— priporocila za izdelavo urbanistiéne zasnove, ki so objavljena na spletnih straneh ministrstva,
pristojnega za prostor,

— strateSke dokumente obcine,

— veljavne prostorske akte,

— strokovne podlage (npr. Urbanisti¢ni naért Menges, izdelal: ZUP d.o.0., §t. proj. 21/8, okt. 2010
in druge strokovne podlage izdelane za potrebe priprave in izdelave ob¢&inskega prostorskega
nacrta zlasti: Demografija in strokovne podlage za planske potrebe ob¢ine Menge$ za obdobje
2000 — 2020, izdelal: dr. Marko Zerovnik, maj 2001 (v nadalj.: Demografija ob&ine Menge$ 2000
- 2020), Obc¢ina Menges — strokovne podlage za poselitev, izdelal ZUP d.o.0.),

— Sodelovanje UZ Menge$ — izdelava zasnove zadrZzevalnikov, druge zadeve s podrocja
hidrotehnike in geotehnike (TEMPOS, okoljsko gradbenistvo, d.o.0., junij 2026),

— analize obstoje€ega stanja,

— veljavne predpise (npr. Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega prostorskega
nacrta ter pogojih za dolo€itev obmo¢ij sanacij razprSene gradnje in obmocgij za razvoj in Siritev
naselij (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), Uredba o prostorskem
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redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-
3).

Priizdelavi strokovnih podlag se je uporabilo in upostevalo tudi razpoloZljive podatke iz uradnih in drugih
evidenc ter opravilo terenske oglede. Posamezne vsebine se je sprotno predstavljajo in usklajevalo z
obcino kot naro€nikom.

V strokovni podlagi uporabljene kratice ali okrajSave imajo naslednji pomen:

OPN Obc¢inski prostorski nacrt Obc&ine Menges (Uradni vestnik Obcine Menges, st.
5/13, 6/13, 8/17, Uradni list RS, &t. 31/18, Uradni vestnik ObCine Menges, §t.
9/18, 3/20, 3/24)

UN Urbanisti¢ni nacrt Menges (izdelal: ZUP d.o.o., 8t. proj. 21/8, okt. 2010)

OPPN ob¢inski podrobni prostorski nacrt

Pri izdelavi strokovne podlage so bili uporabljeni zlasti naslednji podatki in viri:

grafiéni del veljavnega OPN — SD OPN4 (vir: MOP-PIS),

podatki o parcelah iz katastra nepremicnin (GURS, junij 2026),
podatki o stavbah iz katastra nepremicnin (GURS, dec. 2024),
podatki o registru nepremicnin (vir: GURS),

podatki, ki jih vodi Statisti¢ni urad Republike Slovenije (vir: SURS),
podatki iz poslovnega registra Slovenije (AJPES)

podatki o GJI (dec. 2024, vir: GURS),

dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ (vir: MKGP),

ortofoto (2024, vir: GURS),

digitalni model visin (vir: GURS),

franciscejski (I. 1825), reambulanéni kataster (I. 1868) ipd. (vir: Virtualna arhivska Citalnica).

Pri obravnavi obmodij, ki so varovana oziroma zavarovana z razli¢nimi pravnimi reZimi (obmo¢ja varstva

gozdov,

obmodja ohranjanja narave, obmocja varstva kulturne dedis€ine, ogrozena obmodja,

vodovarstvena obmodja ipd.), so bili uporabljeni podatki, ki jih posamezni nosilci urejanja prostora
objavljajo na svojih informacijskih portalih oziroma so dostopni na OPSI.

Pri izdelavi strokovnih podlag so bile upostevane Se naslednje strokovne podlage in viri:

Regionalni razvojni program Ljubljanske urbane regije 2021-2027,

HidroloSko hidravli¢éna analiza Obgine Menges (izdelal TEMPOS, okoljsko gradbenistvo, d.o.o.,
julij 2024, po recenziji maj 2025, §t. elab.: 140/2024),

Slava vojvodine Kranjske — izbrana poglavja (Janez Vajkard Valvasor, MK, Ljubljana 1984),
Slovenski zgodovinski atlas (Nova revija, d.o.o., Ljubljana 2011),

www.menges.si,
www.td-menges.si,

https://odmestadovasi.si/,
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Najvedji izziv sodobnega urbanizma predstavlja uravnotezen in trajnosten prostorski razvoj. Po eni
strani naj bi vzpodbujal prenovo in zagotavljal vitalnost v mestnih jedrih, po drugi strani pa mora
omogocati rast in razvoj razli¢nih novih dejavnosti, ki jih podpira razvoj druzbene infrastrukture.

Medtem, ko sta se gospodarski in politi¢ni sistem po letu 1991 temeljito spremenila, je urbanisti¢no
nacrtovanje Se vedno urejala jugoslovanska zakonodaja. Obd&ine so torej uporabljale stare prostorske
plane, ki so jih sprejele skupS&ine nekdanjih ob¢in. Ti zastareli urbanisti¢ni nacrti niso ve¢ ustrezali novi
gospodarski in politini realnosti in so bili po letu 1991 deleZni pogostega krpanja, s katerim so ob¢ine
skuSale omogoditi izvedbo razliCnih trzno naravnanih gradenj za razvijajoi se zasebni sektor.
Prostorske ureditve, ki so nastale kot posledica tega krpanja, pogosto niso prispevale k vecji kvaliteti
mestnega in podezZelskega prostora.

Obc¢ina Menges pri tem ni bila izjema. Rast obéine je od leta 1991 temeljila predvsem na iniciativi
zasebnih investitorjev (trzno usmerjene stanovanjske soseske), medtem ko je bil razvoj druzbene
infrastrukture v podrejenem polozaju.

Strateski urbanisti¢ni nacrti so se priceli pripravljati Sele leta 2007, ko je vlada sprejela nov zakon o
pripravi ob&inskih prostorskih nac¢rtov. Ti naj bi celovito obdelali celoten prostor in postali orodje, s
katerim bi ponovno zagotovili skladnejSi prostorski razvoj v ob¢inah.

Na podlagi Zakona o prostorskem naclrtovanju (ZPNac&rt) je Ob&ina Menge$ pripravila Obcinski
prostorski naért (OPN). Zal pa so dolga leta stihijskega razvoja pustila posledice, ki se izrazajo v
nezainteresiranosti prebivalcev do prostora. SploSna apati¢nost ob&anov do prostorske problematike
je botrovala temu, da je Menges sicer dobil obg&inski prostorski nacrt (saj ga dolo€a zakon), ki je bil sicer
odli¢na evidenca obstojeega stanja, a razvojno slabSe naravnan.

Ob¢éino Menges$ so v avgustu 2023 prizadele katastrofalne poplave, ki so prizadele velik del
nizinskega dela obcine, tudi velik del mesta Menges. Ob¢ina Menges zeli na svojem obmocdju z
zagotovitvijo ukrepov zmanjsati poplavno ogrozenost.

Mesto Menges je obdinsko sredi§¢e Obcine Menges. Obcina Menge$ meri 22 km2. V obcini se nahajajo
Stiri naselja: Menges, Dobeno, Loka pri Meng3u in Topole.

Mesto Menge$ leZi v ravninskem svetu v zahodnem delu KamniSkobistriSke ravnine pod vzpetino
Gobavica. Skozi naselje teCe vodotok PSata, v jugozahodnem delu pa se nahaja Cegvenski bajer
(jezero Pristava). V severnem delu naselja je bil v preteklosti za zagotavljanje poplavne varnosti izveden
razbremenilnik od PSate proti Kamniski Bistrici.
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Mesto se nahaja na pomembni prometni legi v osrednjem severnem delu Ljubljanske urbane regije
(LUR) in predstavlja eno od srediS¢ gosto poseljenega obmocja severovzhodno od Ljubljane. Od
drzavnega sredi$€a Ljubljana je oddaljeno priblizno 15 km, od sosednjih mest Domzale 2 km in Kamnika
prometno razbremenitev mestnega jedra dokoncana izgradnja obvoznice Menges$. Obvoznica je del
drzavnih prostorskih naértov za glavno cesto Zelodnik — Menge$ — Vodice, ki se dograjuje po
posameznih fazah in bo med seboj povezala kraka avtoceste Ljubljana — Maribor in Ljubljana - Kranj v
severnem delu LUR. Slab$i je dostop do Zeleznice. Najblizja ZelezniSka postaja je od MengSa oddaljena
2 km in je izven obcine. Omeniti velja tudi 12 km oddaljeno mednarodno LetaliS¢e Jozeta Pucnika
Ljubljana.

AVSTRIJA Gradec MADZARSKA

b

Murska Sopota

Slovenj Gradec
®

Velenje
®

HRVASKA

Nova Gorica

= glavno cestno omrezje

Novo mesto Zagreb

ITALIJA

Trst

— glavno Zeleznisko omrezje

A letalisca

()
Crnomelj

0 25 50 75 km

Slika 1: Prikaz lege mesta Menges na obmocju Republike Slovenije ter osnovne prometne povezave

Mesto obkrozajo ravninske povrSine Mengeskega polja in podrocja Drnovo, razen na zahodni strani,
kjer ga omejuje vzpetina Gobavica (MengeSka ko€a). Nadmorska viSina je med 310 in 330 m,
Mengeska koc¢a (vrh Gobavice) lezi na priblizno 435 m nadmorske viSine.

Podnebje je zmerno kontinentalno, kar pomeni, da je poleti povecini vroe, pozimi pa praviloma dokaj
mrzlo. Padavine so ve€inoma ugodno razporejene preko celega leta.
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Naselje je nastalo v neposredni blizini stare rimske ceste Emona — Celeia. Stevilne izkopanine pri¢ajo
o tem, da je bilo obmocje poseljeno Ze v prazgodovini. Menges se v pisnih virih prvi€ omenja leta 1154,
trg je postal leta 1867, mesto pa leta 2005. MengeSka Zupnija spada med najstarejSe na Kranjskem.
Bila je ena od prafar, ki je obsegala vzhodni del Gorenjske vse do Stajerske. Na obmogju danasnjega
naselja so se sprva nahajala tri naselja, Veliki in Mali Menges ter Pristava, ki so bila pretezno kmeckega
znacaja. Naselja so se sCasoma zrasla v enovito naselje precej podolZzne oblike, ki sledi poteku P3ate
na stiku ravninskega in hribovitega sveta. Prvotni mengeski grad — Stari grad pod Gobavico, pod
katerim so se razvila naselja, je verjetno stal Ze sredi 12. stol. V prvi polovici 17. stol. so ga nadomestili
z novim Staretovim ali spodnjim gradom ob PSati, severno od njega (na obmocju Velikega Mengs$a) pa
je bil postavljen Se renesancni dvorec Ravbarjev ali Zgornji grad; verjetno leta 1567 (druga polovica 16.
preko Crnega Grabna proti Gorenjski. Z izgradnjo Zeleznice Ljubljana — Kamnik konec 19. stol, ki je kraj
obsla, je na pomenu izgubil in s€asoma precej zaostal za Domzalami. Kljub temu pa z ohranjenim trskim
sredi§¢em, ki pri¢a o njegovi pestri zgodovini, daje vtis naselja mestnega znacaja. Ob koncu 19. stoletja
je bil, podobno kot Domzale, pomembno slamnikarsko sredi$¢e. Razvijale so se tudi dejavnosti kot so
kamnosestvo, mizarstvo, pecarstvo, kovastvo, tesarstvo, krojastvo, mesarstvo, opekarstvo, usnjarstvo,
pivovarstvo in papirnistvo. Po drugi svetovni vojni se je tem pridruzila Se dejavnost izdelave glasbil,
nadalje pa se je razvijalo tudi sejmarjenje (po sejmarjenju je bil Menges$ prepoznaven neko¢€ in danes;
najbolj znan je Mihaelov sejem). Obrtna in industrijska tradicija sta temelj za razvoj Stevilnih danas$nijih
podjetij in obrti.

V mestu Menges leta 2025 prebiva 7.257 prebivalcev, kar znasa 84 % prebivalstva Ob¢ine
Menges. Stevilo prebivalcev se je od osamosvojitve Slovenije, leta 1991 poveéalo za 40 %. V
zadnjem Casu se najvecji skupni prirast prebivalstva belezi med leti 2017 in 2020 predvsem zaradi
priseljevanja. V obc&ini Menges$ je naravni prirast od leta 2012 ve€inoma negativen (Stevilo umrlih je
vecje od Stevila Zivorojenih otrok). V Meng8u se povpre€na starost skozi leta dviguje in je v letu 2025
dosegla 42,8 let, kar je tudi povprec¢je v obcini (v Osrednjeslovenski statisti¢ni regiji (v nadaljevanju:
regija) je povprecna starost 42,8 let, slovensko povprecje pa zna8a 44,4). V mestu Menges se delez
mladih (0-14 let) skozi leta rahlo ve€a oz. stagnira, bolj se veCa Stevilo starejSih (65+ let). V letu 2025
je deleZz mladih 16,3 %, deleZ starejSih pa 20,1 %. Podobno je stanje v ob¢ini Menges, kjer je v letu
2025 delez mladih 16,3 %, delez starejSih pa 20,1 %. V letu 2025 je delez mladih tako v Sloveniji kot
regiji manj8i kot v mestu in ob&ini Menge$. Za Slovenijo znasa 14,5 %, za regijo pa 15,2 % prebivalcev.
Delez starejsih je v letu 2025 v Sloveniji vedji in znaSa 22,1 %, v regiji pa je primerljiv z mestom in
obc&ino Menges ter znada 19,8 %. Trend je povsod neugoden, saj izkazuje, da je Stevilo mladih manjSe
od Stevila starejSih. Posledice starajoce druzbe se najbolj kazejo na ekonomskem in socialnem podrocju
(ruSijo se razmerja med ekonomsko aktivnimi in vzdrzevanimi prebivalci).
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Slika 3: Prikaz Stevila prebivalstva po posameznih delih mesta v letu 2023 (vir: SURS)

V mestu Menges je imelo v letu 2025 30 % prebivalcev starih 15 let ali ve€ visjeSolsko ali visokoSolsko
izobrazbo, 50 % srednjeSolsko in 20 % osnovnoSolsko ali manj. Skoraj enako razmerje je bilo znacilno
tudi za celotno obcino. V regiji je bil deleZ prebivalcev z viSjeSolsko ali visokoSolsko izobrazbo nekoliko
vi$ji in je znaSal 34 %, drzavno povprecje pa je bilo nekoliko nizje — znasalo je 27 %. Stopnja izobrazbe
prebivalcev se skozi leta naglo via. Se v letu 1991 je imelo visjeSolsko ali visokoSolsko izobrazbo v
Meng3u 9 % prebivalcev starih 15 let ali ve€, srednjeSolsko 53 % in osnovnoSolsko ali manj 38 %.

V letu 2021 je bilo v MengSu 2476 gospodinjstev (82 % vseh gospodinjstev v obgini) v povprecju z malo

manj kot tremi €lani (2,7; povprecje v Sloveniji in regiji je v letu 2021 znaSalo 2,4). Od leta 2011 se je
Stevilo gospodinjstev v mestu povecalo za 18 %.
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V letu 2021 je bilo v MengSu 2331 stanovanj (82 % vseh stanovanj v obcini). Od leta 2011 se je Stevilo
stanovanj povecalo za 179 (8 %). Skozi leta se Stevilo in delez nenaseljenih stanovanj nekoliko niza. V
letu 2011 jih je bilo nenaseljenih 363 (17 %), v letu 2021 pa 303 (13 %). Delez nenaseljenih stanovanj
je leta 2021 v celotni ob¢€ini znasal 14 %, v regiji 17 % in v Sloveniji 19 %.

V obgini Menges je bilo v letu 2025 4024 delovno aktivnih prebivalcev. To je bilo 46 % vseh prebivalcev
v obcini. Stopnja delovno aktivnih med delovno sposobnimi prebivalci je znaSala 72,9 %. Kar 75,6 %
delovno aktivnih prebivalcev (brez kmetov) ob&ine Menges je delalo zunaj ob&ine Menges, najveC v
Ljubljani (ve€ kot 40 %), sledili so Domzale, Kamnik ... Delez delovnih migrantov, ki delajo zunaj ob¢ine
Menge$ ostaja skozi leta precej konstanten in se le malo zmanjSuje.

V letu 2025 je bilo v obc&ini Menge$ zaposlenih 5057 ljudi z bivaliS€¢em bodisi v ob&ini Menges bodisi v
ostalih delih Slovenije. Poleg zaposlenih, ki so prebivali v ob¢ini Menge$ (982), je najvec zaposlenih
prihajalo iz mestne obgine Ljubljana (870), ob&in Domzale (595), Kamnik (504) ...

V letu 2024 je bilo v ob&ini Menges 951 podjetij. Od tega 907 mikro podijetij (0-9 zaposlenih), 35 majhnih
(10-49 zaposlenih), 7 srednjih (50-249 zaposlenih) in 2 veliki podjetji (250+ zaposlenih). Stevilo podijetij
se je od leta 2017 povecalo za 106. V obc&ini Menges je povprec¢na placa pri pravnih osebah v obgini
skozi leta nekoliko visja od slovenskega povprecja; v letu 2025 povpreéna meseCna neto pla¢a znasa
2.031,61 EUR, slovensko povprecje je 1.602,05 EUR.

V juniju 2026 je v mestu Menges v Poslovni register Slovenije (vir: ADPES) vpisanih okrog 835 poslovnih
subjektov in njihovih delov. Od tega je malo ve¢ kot 50 % samostojnih podjetnikov (s.p.) in malo ve¢ kot
30 % druzb z omejeno odgovornostjo (d.0.0.). Ostalo so druge pravnoorganizacijske oblike.

Opisani podatki so podrobneje razvidni iz Priloge 1 te strokovne podlage.

V OPN je mesto Menges$ opredeljeno kot obinsko in pomembnejSe lokalno srediS¢e in ima
poleg bivalnega, oskrbnega in upravnega srediSéa obcine tudi vlogo poslovnega srediS¢a
obéine. Menges$ v sodelovanju z drugimi pomembnejSimi lokalnimi in regionalnimi sredisci
(zlasti Domzale) zagotavlja oskrbo z druzbenimi in drugimi oskrbnimi dejavhostmi na obmog¢ju
obgine.

V mestu Menge$ so zagotovljene naslednje storitve sploSnega pomena in druge storitve ter dejavnosti:

— dejavnosti javne uprave (sedezZ obcine, gasilski dom),

— vzgojno varstvene in izobrazevalne dejavnosti (osnovna $ola (OS Menges$), vrtec (Vrtec
Menges), glasbena Sola (Glasbena Sola DomzZale — Oddelek Menge$),

— dejavnosti zdravstva in socialnega varstva (zdravstveni dom (Zdravstvena postaja Menges),
lekarna (Mestne Lekarne — Lekarna Menges), dom za starejSe ob&ane (Dom poditka Menges,
Zavod usmiljenk — Dom svete Katarine),

— kulturne dejavnosti (knjiznica (Knjiznica Domzale — enota Janeza Trdine Menge$), kulturni dom
(v njem deluje tudi Spas Teater), kulturna drustva),

- 3portnorekreacijske dejavnosti (3portno igris¢e (3portna igris¢a v Sportnem parku Menges,
smucarske skakalnice, trim steza na Gobavici, ki vkljuCuje tudi gozdno u¢no pot), Sportna
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dvorana (Sportna dvorana Menges$, igri§¢a za tenis in badminton v dvorani Harmonija), $portna
drustva),

— turisti¢ne dejavnosti (hotel, gostilne),

— poslovne dejavnosti (posta, banka),

— trgovina (trgovski center),

— proizvodne dejavnosti (gospodarska cona),

— avtobusno postajaliscCe,

— pokopalisce.

Drzavni zbor je v juniju 2023 sprejel Resolucijo o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije 2050
(ReSPRS50; Uradni list RS, §t. 72/23). Po njenem sprejetju je ministrstvo za naravne vire in prostor
pristopilo k pripravi Naérta za izvajanje ReSPRS 2050 do leta 2034. Ta je glede na podatek na spletni
strani e-uprava.gov.si trenutno v fazi predloga za medresorsko uskladitev in objavo na e-demokracija.
Nacrt za opredeljeno obdobje, upostevajo€ usmeritve in zmogljivosti sodelujocih institucij (resorjev)
operacionalizira dolo¢ila ReSPR50, ki dolo¢a dolgoro¢ne strateSke cilje drzave in razvoja dejavnosti v
prostoru. V nadaljevanju je po doloCilih ReSPR50 glede policentricnega urbanega sistema okvirno
opredeljena raven sredis€a mesta Menges.

V ReSPR50 so dologena sredis¢a razliénih ravni v policentri¢cnem urbanem sistemu in merila za njihovo
dolocitev. Mesto Menge$ se glede na merila ReSPR50 zagotovo uvr$¢a vsaj med druga naselja,
pomembna za razvoj regije. Menge$ s 7257 (leto 2025) prebivalci, kot ob&insko sredisce obcine s
8684 (leto 2025) prebivalci in ve¢ kot 5050 (leto 2025) delovnimi mesti, glede na poselitveni in
gospodarski potencial zado$¢a merilom za sredisCe Cetrte ravni. V mestu je popolna osnovna Sola ter
zagotovljena primarna zdravstvena oskrba. Obc&ina Menges je gospodarsko pomembna z indeksom
delovne migracije, ki v letu 2025 zna8a 126 (izrazito delovna ob¢ina). V blizini MengSa se sicer po
ReSPR50 nahaja dvoje srediS¢ tretje ravni (Domzale, Kamnik) ter sredis€e prve ravni (Ljubljana),
oddaljeno 15 km, vendar se Menges nahaja v osrednjeslovenskem SirSem mestnem obmodju in v gosto
poseljenem podrocju severovzhodno od Ljubljane.

Statisti¢ni podatki za mesto Menge$ izkazujejo da:

— se je Stevilo prebivalcev od leta 1991 (v zadnjih tridesetih letih) povecalo za skoraj 40 %,
predvsem zaradi priseljevanja,

— je starostna struktura prebivalcev glede na povprecje v drzavi solidna (povprecna starost
prebivalstva je nizja od slovenskega povpreéja),

— se poveCuje delez starejSih prebivalcev (delez starejSih je sicer manjsi od drzavnega
povprecja),

— se izobrazba prebivalstva visa (sicer znacilno za celotno drzavo),

— se Stevilo stanovanj povecuje, Stevilo nenaseljenih se niza (deleZ nenaseljenih stanovanj je v
obcini nizji od drzavnega povprecja).

Obgina lezi na izjemni geostrateski legi in je dobro dostopna. Nahaja se v gospodarsko najbolj razviti

regiji Slovenije - Osrednjeslovenski regiji in je ravno prav oddaljena od drZzavnega in drugih sredis¢, da
je zanimiva za bivanje in delo. Glede na izkazane statistiCne podatke in priviaCnost prostora (blizina
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drzavnega sredisca, slikovita podoba prostora, opremljenost z druzbeno in gospodarsko infrastrukturo,
sorazmerno dobro ohranjeno okolje itd.) se lahko v ob¢ini in njenem srediS¢u pri¢akuje nadaljnja rast
prebivalstva, predvsem zaradi priseljevanja. V mestu Menges$ so sicer obstoje¢a stavbna zemljis¢a v
velikem delezu pozidana, tako da cene redkih zazidljivih parcel znotraj naselja dosegajo zelo visoke
vrednosti (okoli 500 EUR/m?2). V prihodnje se v mestu zagotavlja nova stavbna zemlji$¢a za
stanovanjsko gradnjo. Zagotavljajo se povrdine za stavbno strukturo razlicnih oblik in gostote
(drobnejsa stavbna struktura prostostojecih in vrstnih hi§, vecstanovanjska gradnja manjsih gostot).
Primeren delez povrsin se lahko nameni za mlade druzine.

Dom za starejSe obCane (Dom pocitka Menges), ki se nahaja v srediS¢u mesta, se spopada z veliko
prostorsko stisko. Svojim oskrbovancem ne more zagotoviti primernih pogojev za bivanje ter je brez
zunanijih parkovnih povrsin. Nekoliko boljSe pogoje za varstvo starejSih ljudi in individualnih oseb nudi
Dom sv. Katarine z zunanjimi bivalnimi povrSinami, ki je nasproti Doma pocCitka Menge$. Za varstvo
starejSih se v prihodnje zagotavlja ustreznejSe povrSine oziroma dopolnilne povrSine z zunanjimi
bivalnimi povrSinami v mirnejSem okolju.

V mestu Menge$ se nahaja naslednja osnovna druzbena infrastruktura:
— vrtec (Vrtec Menges; v Solskem letu 2025/2026 je glede na dostopne podatke nekaj prostih
mest),
— oshovna Sola (Osnovna 3ola Menge$; njen Solski okoli§ obsega celotno obmogje obcine),
— zdravstveni dom (Zdravstvena postaja Menges in zasebne ambulante),
—  pokriti $portni objekti (Sportna dvorana Menges, Sportna dvorana Harmonija),
— Sportna igris€a (Sportni park, smucarske skakalnice, trim steza...).

Menges je s poveCanjem Stevila prebivalcev v zadnjih desetletjih prerasel okvire primestnega naselja
Ljubljane in se preobrazil v kraj s povsem mestnimi potrebami. V 80-ih in 90-ih letih prejSnjega stoletja,
ko je bilo zgrajenih vecina novih objektov druzbene infrastrukture, je imel Menge$ (vklju¢no z Dobenim,
Loko in Topolami) med pet in Sest tiso¢ prebivalcev. Leta 2002 je imela oblina Ze 6.662 prebivalcev
(Menge$ 5.557 prebivalcev), tako da je Menge$ leta 2005 dobil status mesta. Do leta 2025 Stevilo
prebivalcev ob&ine naraste na 8.684, od katerih jih je v mestu Menge$ 7.257, kar ga uvr§¢a med 25
najvedjih slovenskih mest (vseh mest je 69). Kot je zgoraj navedeno se je Stevilo prebivalcev v MengsSu
od leta 1991 povecalo za 40 %, obseg druzbene infrastrukture (npr. objekti za vzgojo in izobraZevanje
ter za zdravstvo na primarni ravni) pa je ostajal bolj ali manj nespremenjen (izvajale so se nujne
prilagoditve), zato je funkcioniranje mesta danes v veliki meri ohromljeno in mu grozi, da postane zgolj
spalno naselje.

Osnovna Sola z ve¢ kot 850 ucenci (v Solskem letu 2025/2026 je vanjo vpisanih 857 ucencev) je med
najvecjimi v Sloveniji. Z izgradnjo prizidka, s katerim se je zadostilo dodatnim prostorskim potrebam
(kuhinja, knjiznica, ucilnice), je v prostorskem smislu dosegla svoj maksimum in se na obstojeci lokaciji
nima ve¢ kam Siriti. V letu 2020 je bila ob 3oli zgrajena tudi velika ve€namenska Sportna dvorana, ki jo
uporablja osnovna $ola, na razpolago pa je tudi drugim uporabnikom. Glede na trenutno Stevilo
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prebivalcev bi v MengSu poleg obstojeCega vrtca, v katerega je v Solskem letu 2025/20256 vpisanih
336 otrok, Ze sedaj potrebovali Se nov vrtec z minimalno Sestimi oddelki. Vecji del Vrtca Menge$, enoti
Gobica in Oblacek sta bili v avgustu 2023 hudo prizadeti v poplavah, ki so zajele velik del mesta
MengeS. Enoti se z obmodja prizadetega v poplavah v sredis¢u Meng8a umakne in seli v juzni del
Mengsa. Vrtec se Ze gradi. V mestu z bogato glasbeno tradicijo lahko glasbena Sola’ sprejme zgolj 6
% osnovnoSolcev (povprecje v Sloveniji znasa 15 %).

Zdravstvena postaja? je bila v 80-ih letih prej$njega stoletja dimenzioniran za 4.000 prebivalcev. Glede
na povec€anje Stevila prebivalcev v zadnjih letih, bi Ze v tem trenutku potrebovali dvakrat vecjo postajo.

Izkazuje se potreba, da se vedji delez zelenih povrsin pod Gobavico nameni mestnemu parku. Na njih
prevladujejo Sportna igriS¢a, ve€inoma obdana z zi¢nato ograjo, od parka pa v veliki meri ostajajo le
poti. Medtem, ko meS&ani ne morejo uporabljati parkovnih povrsin, so tudi Sportne dejavnosti v parku
utesnjene in se na teh povrsinah ne morejo vec razvijati ter posledi¢no stagnirajo.

V okviru razvoja naselja se tako v prihodnje zagotavlja ustrezen obseg dejavnosti sploSnega pomena
(izobrazevalne, vzgojne in zdravstvene dejavnosti) ter spremljajoc€ih povrsin za oddih rekreacijo in Sport.
Preveri se potreba po nadgradnji vsebin druzbene infrastrukture (npr. kulturne in upravne dejavnosti).

V juniju 2026 je v mestu Menge$ registriranih 835 poslovnih subjektov, to je priblizno 83 % vseh
poslovnih subjektov registriranin v ob¢ini. Od leta 2000 se je v obcini Stevilo delovno aktivnega
prebivalstva (brez kmetov) povecalo za 40 %. Kljub temu so za obmocje obcine Se vedno znacilne
velike delovne migracije, saj je v letu 2025 8e vedno vecina (76 %) prebivalstva odhajala na delo na
delovna mesta izven obcine.

Obmocje za gospodarske dejavnosti (gospodarska cona) se nahaja v severnem delu MengS$a, manjSa
gospodarska cona pa tudi na juznem vhodu v mesto. Prostih zemljiS¢ za razvoj dejavnosti v obstojecih
conah je malo. Za naselje je znacilna problematika obrtnikov / podjetnikov, ki so svojo dejavnost, znotraj
pretezno bivanjskih obmodij, iz manjSe postopoma razvili v ve€jo. Na obstoje€ih lokacijah pogosto
nimajo moznosti razvoja, hkrati pa so lahko motece za okolico.

Opremljenost Mengsa s trgovskimi dejavnostmi se je v zadnjem ¢asu z izgradnjo novih trgovskih
centrov v srediS€u in na juznem vstopnem delu mesta okrepila.

" Glasbena $ola deluje v okviru Glasbene $ole Domzale z enotami v Domzalah, Mengs$u, Moravcah,
Lukovici, Dobu in Radomljah.

2 Zdravstvena postaja Menges je del Zdravstvenega doma Domzale, ki zagotavlja osnovno zdravstveno
varstvo na primarni ravni in storitve nekaterih specialistiCnih sluzb prebivalcem ob&in Domzale,
Lukovica, Menge$, Morav€e in Trzin. Tudi Zdravstveni dom Domzale se v zadnjih letih sooca s
prostorsko stisko, ki vpliva na delovne pogoje in dolgoro&ni razvoj javnega zdravstvenega zavoda zaradi
povecanih in spremenjenih potreb po zdravstvenih storitvah ter naras€anja Stevila prebivalcev in
pacientov na obmocju vseh ob¢in soustanoviteljic. Dozidava zdravstvenega doma, s katero bodo
izboljSani pogoji za delo zdravstvenega osebja ter dostopnost storitev za paciente, je v izgradniji.
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Ugodna lega, dostopnost, ohranjenost naravnih in ustvarjenih danosti, blizina drzavnega sredis¢a in
letaliS¢a, pa tudi uveljavljeni dogodki in prireditve, predstavljajo potencial za razvoj turizma. Za naselje
so znacilna ohranjena naselbinska jedra (Veliki in Mali Menge$ s kompleksom cerkve sv. Mihaela),
kulturna krajina z mengeskimi gradovi na stiku ravnice ob P3ati in poboc&ja Gobavice ter Stevilne druge
kulturne znamenitosti. Na Gobavici (ki je prepletena s planinskimi in tematskimi potmi) se nahaja
priljubliena izletniska toCka Mengeska kola, v zahodnem delu Meng8a pa Cegvenski bajer (zalit
glinokop). Mimo Mengeske koce poteka tudi planinska pot proti Rasici. V blizini naselja se nahaja grad
Jablje s parkovnimi povrSinami, ki je tudi ena izmed izhodi§€nih tock na Dobeno in Rasico. Opisanim
primerjalnim prednostim prostora slab3e sledi gostinska, Se posebej nastanitvena ponudba.
Prenogitvene kapacitete so skromne (cca. 10 sob v objektu Harmonija in nekaj drugih nastanitvenih
kapacitet apartmajskega tipa). Obseg gostinske ponudbe za pripravo in strezbo jedi ter pija¢ je
solidnejSi. Mestoma se prepleta s turistiCnimi in Sportno rekreacijskimi to¢kami (gostinski obrati na
Gobavici npr. MengeSka koca ter v Sportnem parku).

V prihodnje se v mestu nacrtuje Siritev povrsin za gospodarske in poslovne dejavnosti, na katerih se
prednostno zagotavlja povrSine za selitev obstojeCih gospodarskih dejavnosti, ki se nahajajo na
neprimernih lokacijah v mestni grajeni strukturi. Z razvojem gospodarskih dejavnosti, vpeljevanju drugih
dejavnosti, dopolnilnemu infrastrukturnemu opremljanju mesta se strmi k zmanjSevanju delovnih
migracij v in izven mesta. Izkazana je potreba po dvigu kakovosti in raznolikosti ponudbe turisti¢no
namestitvenih kapacitet.

Na obmocju danadnjega naselja so se sprva nahajala tri naselja Veliki in Mali Menge$ ter Pristava, ki
so se razvila ob PSati na robu nizinskega sveta pod pobocjem Gobavice vzdolz povezave med Trzinom
proti Kamniku in Gorenjski. Vsa so razvidna iz Franciscejskega katastra. |z katastra je razvidno, da je
bil Veliki Menges$ izrazito podolzne oblike z lijakasto oblikovanim trgom v osrednjem delu. Znacilna je
strnjena, obcestna pozidava z domadcijami razporejenimi pravokotno na cesto. V juznem delu se stika
z Malim MengSem, na severu se zakljuCuje z Ravbarjevim gradom. V vzhodnem delu naselja se na
desnem bregu P3ate pod Gobavico nahajajo Se objekti Staretovega gradu. Mali Menges$ je bil sprva
sestavljen iz dveh delov, severnega s cerkvijo sv. Mihaela in pripadajoCimi objekti (prafara) ter juznega
bolj gru¢aste zasnove. Pristavo je sestavljalo nekaj domadij razporejenih ob cesti.

Stara zasnova vaskih jeder se je ohranila do danes in je razvidna v zasnovi naselja (ceste, parcelacija,
znacilna stavbna struktura). Medtem, ko je zasnova Velikega MengSa dobro ohranjena, je Mali Menges
na dolo€enih obmodjih precej preoblikovan, a e ohranja obcestno zasnovo. Naselja, ki so bila sprva
kmeckega znacaja, so se sCasoma zrasla v enovito naselje. To se je Sirilo in postajalo funkcionalno
vedno bolj raznoliko. |zrazit prostorski razvoj je dozZivljalo skozi 20. stoletje (Se posebej po drugi svetovni
vojni) vse do danes. V severnem delu naselja je bil zgrajen razbremenilni kanal od PSate proti Kamniski
Bistrici, potek PSate skozi mesto pa je bil deloma reguliran. Vecina nove poselitve se nahaja na levem
bregu PSate vzhodno od naselbinskih jeder, na desnem pa v juznem delu proti Cegvenskemu bajerju
in obronkom Gobavice. Na ravnici med PSato in pobodjem Gobavice v osrednjem delu Meng3a so
ohranjene zelene povrSine s Sportnimi igriS€i in posameznimi stavbami. Danes je Menges$
razpotegnjeno naselje pod vzpetino Gobavica. Primarna poteza poselitve poteka v smeri sever — jug.
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SredisCe naselja, kjer je umesScena veclina obstojeCe druzbene infrastrukture, se nahaja vzdolz
vodotoka PSata in osrednje ceste skozi naselje (Slovenska cesta). Juzno in severozahodno od sredis¢a
se vzdolz osrednjih cest skozi naselje (Slovenska in PreSernova cesta) longitudinalno raztezata potezi
programskega prepleta dejavnosti in bivanja. V severnem delu mesta se nahaja vecja gospodarska
cona (deloma na obmocju nekdanje gramoznice). Na juznem vhodu naselja se nahaja programski
preplet dejavnosti vkljuéno z manjSo gospodarsko cono.

Zelene povrsine se nahajajo: v predelu med sredis€em in pobo¢jem Gobavice kot zelene parkovne
povrSine s Sportnim parkom in pokopalis¢em, severno od srediS¢a naselja kot zelene povrsSine,
prednostno namenjene ohranjanju razlivnih povrsin ob P3ati ter na obmocju Cegvenskega bajerja.
Obmocje Cegvenskega bajerja se po veljavnem OPN usmerja v razvoj turistiCnih in rekreacijskih
dejavnosti, s to strokovno podlago pa se za del obmocja preverja sprememba namenske rabe prostora
za centralnih dejavnosti ali za namen ureditve bivanja / varstva za starejSe. V severnem delu naselja
se nahajajo Se smucarske skakalnice. Ostali deli naselja so namenjeni pretezno bivanju manjSe in
srednje gostote, na delu tudi viSje gostote (stanovanjska soseska ob Levcevi in Slamnikarski ulici) ter
mestoma kmetijam v zlasti v jugozahodnem delu mesta.

Menges se nahaja pod gozdnato vzpetino Gobavica, ki je v prostoru zelo zaznavna. Dominanto naselja
predstavlja cerkev sv. Mihaela, ki je v silhueti naselja dobro vidna iz vseh smeri. V naselju prevladujejo
stavbe z viSinskim gabaritom do P+1 in P+2, z izjemo velstanovanjske gradnje ob Glavnem trgu in ob
Levcevi ter Slamnikarski ulici v severnem delu osrednjega dela naselja ter posamic¢nih visjih stavb ob
Slovenski cesti, ki izstopajo iz silhuete naselja. I1zgled naselja na podlagi gozdnate vzpetine v ozadju je
v prostoru dokaj privla¢en. Privla¢na je zlasti veduta z jugovzhodne smeri.

Za posamezne dele mesta so znadilni razli€ni vzorci / tipi oblikovanja grajenje strukture (plasti naselja).
Osnovni morfoloski element naselbinskih jeder predstavljajo domacije (praviloma sestavljene iz ve¢
stavb in znacilno organizacijo prostora na parceli) in trS8ke stavbe (mestoma palade in gradova) s
kvalitetnejSim oblikovanjem. Prevladuje obcestna postavitev stavb. Za novejSe dele naselja je znacilna
bodisi mrezna zasnova bodisi umestitev in razporeditev objektov glede na potrebe dejavnosti (3ole,
trgovine ipd.).

V naselju najdemo vec tipov stavb, od tradicionalnih do bolj novodobnih. Za vegji del naselja je znacilna
drobnejSa stavbna struktura (to€kovna zasnova, podolZna zasnova, vrstne hiSe). V naselbinskih jedrih
najdemo predvsem stavbe s poudarjeno podolzno obliko, veliko je tudi sestavljenih tlorisov. Objekti
velikega merila so znadilni zlasti za severni del MengSa, objekti vedjega pa za dele srediS¢a in juzni
vhod. Njihova oblika in razseznost praviloma sledita funkciji ob upostevanju lastnosti prostora. V
severnem in osrednjem delu srediS¢a naselja (mestoma tudi drugod) so znadilni visoki objekti ve€jega
merila. Kot je zgoraj omenjeno visji in vecji objekti mestoma izstopajo iz silhuete naselja.

Iz opisanega (ugotovljeno tudi v UN) izhaja, da je Menges$ v svojem razvoju ohranil osnovne morfoloSke
znacilnosti naselja ter avtohtone in prepoznavne podobe posameznih stavbnih kompleksov in stavb.
Ohranjene so zlasti naslednje znacilnosti:
— podolgovata zasnova naselja,
— urbanisticna zasnova starega naselbinskega jedra naselja in lo€ljivost posameznih enot v
prostoru,
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tipoloSke znacilnosti stavbnih kompleksov v naselbinskih jedrih naselja: postavitev objektov na
parcelo, postavitev in zasnova stavbnih kompleksov in oblikovanje objektov (gabariti, strehe,
arhitekturni elementi, materiali).

Izgubljanje avtohtone in prepoznavne podobe stavbnih kompleksov in stavb zaradi neusmerjenega
razvoja in neupostevanja tipoloskih znacilnosti je opazno zlasti pri nekaterih nadomestnih in drugih
gradnjah v jedru naselja. Pri bodoCem nacértovanju je potrebno poleg usmerjanja razvoja poselitve
zagotoviti tudi merila in pogoje za ohranjanje identitete naselja in njegovo prepoznavno podobo.

Fiziéna struktura mesta:

mesto Menge$ se razvija kot pomembnejse lokalno srediS¢e s prenovljenim in okrepljenim
mestnim jedrom in z uvajanjem novega sredica,
vzdrzuje se kompaktna grajena struktura mesta pod Gobavico, temelje€a na notranjem razvoju
ob ohranjanju vitalnih zelenih povrsin in izboljSavi prometne prekrvavljenosti, poselitveni prostor
mesta se Siri predvsem proti obvoznici Menges, v severnem delu se umesti suhi zadrzevalnik
na PSati za zmanjSanje poplavne ogrozenosti,
ohranja in krepi se osnovne, razvojno pogojene strukture mesta:

o mestno jedro,

o gospodarska cona v severnem delu,

o preplet programov in druzbena infrastruktura v vhodnih in robnih predelih mesta,

o ostali, pretezno stanovanjski deli mesta vzhodno in juzno od mestnega jedra,
iz robnih predelov mestnega jedra se umakne neskladne dejavnosti in prenavlja povrsine ob
Cegvenskem bajerju, omogoca se razvoj gospodarske cone ter drugih programov, pomembnih
za razvoj mesta, krepi se omrezje druzbenih dejavnosti in javnih odprtih povrsin, ohranja in
krepi se mestne zelene predele (Gobavica, park pod Gobavico), ki se jih dopolni in poveze s
predelom suhega zadrZevalnika na P&ati, izvede se potrebne povezave v naselju (glej sliki 4 in
5).

Organizacija dejavnosti v mestu:

druzbeno upravne funkcije ob&inskega in mestnega znacaja se usmerja v obmocja druzbeno
upravnih srediS¢ naselja,

preplet dejavnosti, vkljuéno z oskrbnimi funkcijami, se ohranja in krepi v obmocjih vzdolz
pomembnejsih cestnih povezav in na vhodih v mesto,

ohranja se razvojni potencial gospodarske cone v severnem delu mesta in postopno umika
neskladne dejavnosti,

poslovne cone se razvija v severnem obodu mesta,

ohranja se obmocja s pretezno stanovanjskim zna€ajem v vzhodnem in juznem delu mesta,
teZis€e nove stanovanjske pozidave je v vzhodnem delu mesta,

razvija se potencial obmocja Cegvenskega bajerja z druzbenimi (socialnimi) in rekreacijskimi
programi,

ohranja in razvija se zelena os pod Gobavico, s krepitvijo povezav med posameznimi deli
mesta, zelenim zaledjem in sosednjimi naselji (glej sliki 4 in 5).
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Slika 4: Osnovna fiziéna struktura mesta - razvoj

Slika 5: Osnovna funkcionalna struktura mesta - razvoj
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Obvoznica Menges3, ki poteka v kroznem loku vzhodno od naselja, je preusmerila tranzitne prometne
tokove iz mestnega jedra in ga s tem mo¢no prometno razbremenila. Osnovno notranje prometno
omrezje tvorijo:

— vzdolzna prometna povezava skozi sredi§¢e naselja, ki jo tvorijo Gorenjska, PreSernova in
Slovenska cesta in poteka v smereh proti Ljubljani oziroma proti Kranju,

— vpadnice v srediS€e naselja, ki se navezujejo na prej havedeno vzdolzno prometno povezavo,
in sicer Kamniska cesta, ki poteka v smeri Kamnika, Kolodvorska cesta, ki poteka v smeri
naselja Preserje pri Radomljah in Grobeljska cesta, ki poteka v smeri Domzal.

PomembnejSe prometnice so Se:

— cesta Zauvrti, ki poteka vzporedno s Slovensko cesto in poveze vpadnici proti Domzalam in
Preserjam,

— Liparjeva cesta, ki prav tako poteka vzporedno s Slovensko cesto in se nanjo naveze v jedru
naselja, proti jugu pa poteka proti Loki pri Mengsu,

— cesta Jama, ki poteka skozi gospodarsko cono in obmocdje predvidenega suhega zadrzevalnika
PSata proti Vodicam in Topolam.

Zaradi precej stihijske Siritve dela zazidljivih povrsin ima danes Menge$ veliko Stevilo slepih ulic brez
obracali§¢ (problem dostave, odvoza smeti, intervencije...), zato je za nadaljnji razvoj mesta in
izboljSanje funkcioniranja prometa v njem predviden notranji cestni obro€ vzporedno s traso obvoznice
Menge$ (nova povezovalna cesta med Slovensko in Gorenjsko cesto). Ta bo napajal nova poselitvena
obmocja hkrati pa bo lahko omogogil odprtje obstojecih slepih ulic ter prispeval k boljSi povezanosti
posameznih delov MengSa. Umestitev povezovalne ceste je predvidena Ze v UN, s to strokovno
podlago pa se njena (okvirna) trasa nekoliko spreminja. PriporoCen profil povezovalne ceste je 20,0 m
(poleg voziS&a naj obsega Se obojestransko kolesarsko stezo in obojestranski plo¢nik ter zeleni pas z
drevoredom).

K razbremenitvi prometa v mestu, predvsem v juznem delu, bo pripomogla tudi umestitev juzne
povezovalne ceste, ki bo povezala obstoje€o obvoznico z obmod&jem Cegvendkega bajerja. Tudita je v
OPN Ze umes&ena vendar se je pri njenem podrobnejSem umesc¢anju v prostor izkazala potreba po
spremembi trase na desnem bregu P3ate na nacin, da se jo pomakne proti jugu ob obstojedi vodotok.

Izvedba obvoznice Menges je s preusmeritvijo tranzitnih prometnih tokov mesto prometno razbremenila
in omogocila celostno ureditev mestnega sredi$¢a. V zadnjem ¢asu je bila kot obmocje mestne ulice
urejena Slovenska cesta ter Glavni in Trdinov trg. Obmocje mestne ulice je urejeno kot enotna povrsina;
poleg vozis¢a vklju€uje tudi povrsine za peSce in kolesarje ter ureditve obeh trgov.

3 Obmocje obvoznice Menges se ureja z Uredbo o drzavnem lokacijskem nacrtu za glavno cesto
Zelodnik — Menges$ — Vodice na odseku Zelodnik — Menges z obvoznico Menge$ (Uradni list RS, t.
48/04).
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Znotraj obstojeCe prometne mreze mesta se v predelih, kjer je to smiselno in mogoce, uvede sistem
enosmernih ulic. S tem se bo zmanjSala prometna obremenjenost, ob cestah pa bo omogocena
pridobitev nujno potrebnih parkiriS¢ z zasaditvijo dreves.

Cesto Jama (lokalna cesta LC 253041 Menge$ - Vodice) se na obmocju predvidenega suhega
zadrzevalnika v severnem delu mesta spelje po nasipu za zadrzevanje poplavnih voda. Oster ovinek v
osrednjem delu se ublaZzi s preureditvijo v ve€jem polmeru. Predvidena Sirina vrha nasipa je do 8,0 m.
Nacrtovana ureditev suhega zadrzevalnika je podrobneje opisana v tocki 4.13. Nacin razvoja
naselja oziroma njegovih delov.

Za urejanje prometa v mestu je treba varovati in zagotavljati optimalne koridorje obstojecih in
predvidenih cest pred pozidavo.

V severnem delu mesta se (na obmocju nacrtovanega suhega zadrzevalnika) nahajajo Se objekti in
naprave navigacijskih sluzb letaliS¢a, kar je treba upostevati pri nacrtovanju zadrzevalnika.

Obstojece pomembnejse (javne) parkirne povrsine se nahajajo pri kulturnem domu, objektu Harmonija,
na izhodis¢u poti na Mengesko ko¢o, na Trdinovem trgu in ob Slovenski cesti pri zdravstveni postaiji. Te
se naceloma ohranja in zagotavlja nove. Nove povrSine za parkiranje je mozno zagotavljati ob ureditvi
sistema enosmernih cest. Dodatne parkirne povrSine se zagotavlja tudi za stanovanjsko sosesko ob
Levéevi in Slamnikarski ulici z moznostjo umestitve garazne hiSe na povrsinah vzhodno od soseske, ki
so ze zazidljive. Stremi se tudi k pridobivanju dodatnih zemljiS€ primernih za ureditev parkirnih povrsin,
po moznosti tudi garaznih his.

Mesto je z drzavnim srediS¢em Ljubljana, sosednjimi mesti Domzale in Kamnik (srednje Sole,
zdravstvene storitve) ter drugimi srediS¢i povezana s primestnim cestnim potniskim prometom. V mestu
se nahaja troje avtobusnih postajaliS¢ (Menge$ — Veliki Menges, Menge$ — Mali Menge$, Menge$ —
Kulturni dom). Mrezo avtobusnih postajaliS¢ bi bilo priporocljivo dopolniti Se s postajali§¢em pri
gospodarski coni v severnem delu mesta.

Glede na to, da se mesto v podolZni smeri razteza v dolZini treh kilometrov in da je sredidCe naselja od
zelezniSke postaje Menge$ — JarSe v obc&ini Domzale oddaljeno za nekaj vec kot dva kilometra, bi bilo
smiselno razmisliti o uvedbi mestnega potniSkega prometa. V obdini se Ze izvajajo brezplaéni prevozi
za starejSe (»Prostofer«).

PeS in kolesarske povezave se v MengSu nacrtujejo za lokalno prebivalstvo za zagotavljanje
trajnostnega dostopanja do javnih in drugih funkcij naselja. Te povezave lahko hkrati sluzijo ureditvi
oziroma dopolnitvi mreze pes in kolesarskih povezav z drugimi srediSci in izletniSkimi tockami za SirSo
populacijo (dostopanje do javnih in drugih funkcij v SirSem obmo¢ju, rekreacija, razvoj turizma).
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V mestu so Slovenska in Kamniska cesta ter Glavni trg opremljeni z obojestranskim plo¢nikom in
kolesarskim pasom na voziS€u. Na delu trase nalrtovane juzne povezovalne ceste sta med juznim
krozis€em na obvoznici Menges in Liparjevo cesto izvedena dvosmerna kolesarska steza in hodnik za
pesce (kolesarska steza sovpada s predvidenim odsekom regionalne drzavne kolesarske povezave, ki
do juzne povezovalne ceste poteka po Slovenski cesti, v nadaljevanju pa proti ob¢ini Trzin in Mestni
obcini Ljubljana sledi Liparjevi cesti). S hodniki za peSce je opremljena ve€ina pomembnejSih cest v
naselju. Mreza peSpoti je urejena ali vzpostavljena na zelenih povrsinah v sredi§¢u naselja (Sportni
park, pokopalis¢e), na Gobavici, v okolici CegvenSkega bajerja. Skozi obc&ino potekata dve trasi
daljinskih kolesarskih poti: Ljubljana — Kamnik in Vodice — JarSe. Kraka medkrajevnih kolesarskih poti
povezujeta Menge$ z Domzalami in Komendo.

Tudi v prihodnje se v mestu zagotavlja dopolnjevanje pes in kolesarskih povezav. Pomembno je zlasti
povezati dele peSpoti pod Gobavico od Cegvenskega bajerja, preko $portnega parka ob PS$ati, mimo
obeh gradov do skakalnic in naprej do Topol mimo predvidenega suhega zadrzevalnika ter jih povezati
z drugimi deli naselja* (odsek poti med $portnim parkom in Topolami hkrati predstavlja varno $olsko pot
za osnovnosolce). Urejajo in nadgrajujejo se tudi sprehajalne poti ob bajerju in na obmodju suhega
zadrzevalnika.

Kot je zgoraj navedeno se ob nac¢rtovani povezovalni cesti vzporedno z obvoznico nacrtujeta kolesarska
steza in hodnik za peSce. Kolesarska steza in hodnik za peSce se nacrtujeta tudi na preostalem poteku
juzne povezovalne ceste.

Pomemben del funkcioniranja / Zivljenja v mestu so javne grajene (npr. trgi, ploS¢adi, ulice) in zelene
povrSine. Osrednje javne grajene povrSine so v mestu zastopane s prenovljeno mestno ulico,
ve€namensko plos€adjo med kulturnim domom in P3ato ter manjSo Sportno ploS&adjo v sredidcu
naselja. Mestno ulico sestavljajo Glavni in Trdinov trg, ki sta medsebojno povezana s Slovensko cesto.
Mestno ulico obdaja strnjena pozidava naselbinskega jedra. V zadnjem €asu so bile povr§ine mestne
ulice urejene kot enotna povrsina namenjena skupni uporabi motornih vozil, peScev in kolesarjev. V
njeni obodni grajeni strukturi se v okviru oZivitve srediS€a naselja spodbuja umes&anje druzbenih,
gostinskih, storitvenih in podobnih dejavnosti. Ve¢namenska plos€ad med kulturnim domom in PSato
se uporablja za parkiranje, zaCasno pa tudi za prireditve. V prihodnje se lahko plo$¢ad ustrezno ureja
vkljuéno z obodno pozidavo in zelenimi povrSinami. Tudi sicer se v nadaljnjem razvoju naselja spodbuja
ureditev trgov in ulic z mestotvornim znaéajem in zazelenitvijo.

Osnovno hrbtenico zelenega sistema MengSa tvori P8ata z zelenimi povrSinami ob vodotoku ter
vzpetina Gobavica. Zelene povrsine zastopajo:
— povrsine Sportnega parka na desnem bregu P3ate med srediS§éem naselja in Gobavico, ki
socasno sluzijo tudi Soli in se navezujejo na zaledje Gobavice (planinska pot, trim steza),
— smucarske skakalnice na severnem poboc&ju Gobavice, ki se jih nadgradi z mozZnostjo ureditve
vecnamenskega prireditvenega prostora so€asno z umestitvijo objektov suhega zadrzevalnika.
— pokopalid€e ob srediS¢u naselja pri cerkvi sv. Mihaela na levem bregu PSate s povrSinami za
njegovo Siritev juzno od mrliSke vezice,

4 Zeleni sistem Mengs$a s povezavo ob PSati do Topol, okt. 2024
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— druge urejene zelene povrsine ob PSati, v severnem delu naselja severno od Staretovega in
zahodno od Ravbarjevega gradu, ki se jih prednostno namenjene ohranjanju razlivnih povrsin
ob PSati; zelene povrsine neposredno ob strugi PSate opravljajo razli¢ne ekoloske in druge
funkcije (sencijo vodotok in pot ob vodotoku, zakrivajo nezelene poglede itd.),

— zelene povrsine ob Cegvenskem bajerju.

Otroska igriS¢a se nahajajo ob vrtcu in Soli, v stanovanjski soseski ob Lev&evi in Slamnikarski ulici, ob
Hribarjevi in Bognarjevi ulici. V naselju se nahaja Se nekaj manjsih parkov (pri Staretovem gradu (pri
oranzeriji), pri kulturnem domu, ob spomeniku Janezu Trdini).

V Sportnem parku se povrSin namenjenih Sportnim igris3¢em ne Siri. Nekatera Sportna igris€a se
postopoma nadomesc&a na drugih lokacijah namenjenih za razvoj naselja, v Sportnem parku pa se ved;ji
delez povrSin namenja parkovnim ureditvam in deloma renaturaciji odseka P3ate. Z novimi
premostitvami z brvmi za peSce se poskrbi za vecjo povezanost osrednje zelene povrSine mesta z
mestnim sredi§¢em. V okolici Cegvenskega bajerja se prednostno ureja sprehajalne poti s spremljajo¢o
opremo za posedanje in opazovanje okolice.

Velik poudarek se namenja medsebojnemu povezovanju javnih grajenih in zelenih povrSin,
povezovanju teh z ostalimi deli naselja in zaledjem. Kot je zgoraj navedeno je treba povezati dele
pespoti pod Gobavico od Cegvenskega bajerja do skakalnic® in od tam ob PSati vse do Topol; obstojece
drevorede se vzdrzuje in se jih dopolni, kjer je to mogoce. Glavne obstoje¢e in nacrtovane prometne
povezave se, kjer je to mogoCe poudarja z mocnimi drevorednimi potezami (nacrtovanje
obojestranskega drevoreda vzdolz nacrtovane povezovalne ceste med Gorenjsko in Slovensko cesto).
Na robovih naselja se vzpostavi zeleni pas kot prehod grajene strukture v krajino.

Zeleni sistem mesta sestavljajo tudi povrSine Gobavice, ki so namenjene rekreaciji v naravi. Po pobodjih
Gobavice so speljane trim steza in pohodnidke poti na Mengesko ko€o. Na travnatih predelih pod vrhom
je bila v preteklosti, ko so bile zime bolj bogate s snegom in nizkimi temperaturami, aktualna moznost
vzpostavitve krajSih smuc&arskih prog z montazno vle€nico. Na severnem pobodju je poleg PSate urejen
skakalni center z ve€ skakalnicami, ki so prevleCene s plastiéno podlago in tako omogocajo vseletno
vadbo.

V zeleni sistem (oziroma mestne zelene predele) se vkljuéi in poveZe Se obmocje naértovanega suhega
zadrzevalnika v severnem delu Mengsa, ki se nacrtuje na ravnici med gospodarsko cono in Gobavico.
Ta bo poleg funkcije zadrZzevanja poplavnih voda dopolnjeval tudi rekreacijske programe v mestu
(dopolnilne ureditve na obmocju smucarskih skakalnic in Spomenika talcem, dopolnilne ureditve
pespoti (sprehajalnih poti), na obmocju zadrZevalnika, ki se jih u€inkovito poveze z drugimi deli naselja
(pot pod Gobavico, mreza rekreacijskih in tematskih poti na Gobavici). Naértovana ureditev suhega
zadrzevalnika je podrobneje opisana v tocki 4.713. Nacin razvoja naselja oziroma njegovih delov.

Poleg povezovanja mesta z mestnim rekreativnim zaledjem je pomembno tudi njegovo povezovanje s
SirSo okolico. Menges je z bliznjo in daljno okolico povezan s pohodniskimi in kolesarskimi potmi®:

5 Ravbarjev grad je bil nekdaj s sprehajalno potjo in drevoredom povezan s Staretovim gradom in
cerkvijo sv. Mihaela; vedji del poti se je ohranil do danes.
6 Podatek je povzet po spletnih straneh Obcine Menge$; posamezne poti so poimenovane.
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— pohodniske poti: Pot na Menges$ko ko¢o, Po poti dveh bajerjev (krozna pot pod Gobavico mimo
Cegvenskega in PuhliSkega bajerja), Grebenska pot (krozna pot med MengSem, Mengesko
koco, Rasico, Jabljami in Loko), Hom§ko — raSiSka pot (krozna pot z izhodiS¢em pri gradu
Jablje, poteka preko RasSice, MengSa, Hom3kega hriba, Domzal in Trzina),

— kolesarske poti: Po mengeskem polju (krozna pot med MengSem in Jabljami), Mengesko polje
s kolesa (kroZzna pot med MengSem in Jabljami z vzponoma na Mengesko ko¢o in Dobeno),
Rasiski trikotnik (krozna pot okrog vzpetine Rasice), Zahodna trasa (daljSa krozna pot med
naselji ob&in Domzale in Menge$), Slamnata kitka (daljSa krozna pot med naselji ob&in
Domzale in Menge$), Po zdravje v Tunjice, po razgled na Gobavico (daljSa krozna pot med
naselji in znamenitostmi ob&in Kamnik, Domzale in Menges$), Zejni volk (dalj$a kroZna pot med
znamenitostmi obé&in Ljubljana, Menges, Domzale in Trzin), Trzinska skirca (dalj$a krozna pot
med obcinami Ljubljana, Trzin, Menge$§, Vodice, Komenda, Kamnik in Domzale), Domzalski
slamnik (daljSa krozna pot med ob¢inami Domzale, Menges, Lukovica in Moravce), Krozna
trasa (daljSa krozna pot med obc&inami Domzale, Menge$, Lukovica in Moravée), Veliki skovik
(daljsa zahtevna krozna pot med ob¢inami Ljubljana, Domzale, Lukovica, Kamnik in Menges).

Na obmocdju mesta Menges je zagotovljena oskrba s pitno vodo iz vodovodnih sistemov Domzale —
Menges$ — Trzin in Menge$ M-1 (vir: JKP Prodnik). Javni vodovodni sistem sestavljajo magistralno,
primarno in sekundarno omrezje. Poleg oskrbe s pitno vodo se iz javhega vodovodnega omrezja
zagotavlja voda za gaSenje pozarov in za tehnoloSke potrebe. Na obmoc¢ju naselja oziroma v blizini se
nahaja nekaj vodohranov.

Na obmocju mesta Menge$ je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje za odvajanje komunalnih
odpadnih voda. Komunalna odpadna voda se Cisti na Centralni €istilni napravi Domzale — Kamnik v
Domzalah. Deli mesta so opremljeni tudi s kanalizacijskim omrezjem za odpadne padavinske vode (deli
juznega in severnega dela naselja, obvoznica), ki se jih vodi v vodotoke ali se jih ponika.

V mestu je urejen odvoz komunalnih odpadkov, omogoéeno je tudi lo€eno zbiranje odpadkov na
ekoloSkih otokih. Ob&ina Menges trenutno zagotavlja lokacijo zbirnega centra za odpadke v Centru za
ravnanje z odpadki Dob.

Menges se z elektri¢no energijo oskrbuje preko cca osemnajstih (trenutno) transformatorskih postaj’.
Elektroenergetsko omrezje je veCinoma zgrajeno v podzemni izvedbi. Nekaj 20 kV vodov je Se
prostozraénih predvsem v pasu med stavbnimi zeml;jiS€i in obvoznico.

Mesto je opremljeno z javno razsvetljavo (z razsvetljavo so opremljena tudi nekatera Sportna igrid€a in
pespoti), s komunikacijskimi omrezji in s plinovodnim omrezjem.

Pokopalis€¢e z mrliSko vezico se nahaja v osrednjem delu naselja pri cerkvi sv. Mihaela. Juzno od
mrliSke veZice so zagotovljene povrsine za njegovo Siritev.

7 Povzeto in razbrano po podatkih GJI, ki jih vodi GURS (podatek ni najbol;si).
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Naselje Menges obkrozajo ravninske povrsine KamniskobistriSkega polja (Mengesko polje in podrocje
Drnovo), razen na zahodni strani, kjer ga omejujeta vzpetini Gobavica (MengeSka koc¢a) in Debeli vrh.

Naselje pretezno obkrozajo najboljS8a kmetijska zemljiS¢a (K1), razen na zahodni strani, kjer ga
omejujejo pretezno gozdnata poboc¢ja Gobavice in Debelega vrha. Bonitete veéjega dela zemljiS¢ so
med 61 in 70, razen jugozahodno od naselja, kjer presegajo 70, in zahodno od naselja (gozdnata
pobogja), kjer so nizje. V predelu juzno od Meng$a in zahodno od Loke pri Mengsu je bilo izvedeno
osuSevanje kmetijskih zeml;jiS€. Po dejanski rabi je za okolico poseljenih povrsin mesta znacilen mozaik
njiv in travniskih povrsin (do obvoznice), razen na zahodu, kjer se nahaja pretezno gozd in mestoma
travniSke povrsine. Vzhodno od obvoznice in glavne ceste proti Trzinu ter v predelu zahodno od Loke
pri MengSu do vznozja vzpetine Rasice prevladujejo njivske povrsine.

Skozi naselje teCe vodotok PSata in nekaj njenih manjsih pritokov. V jugozahodnem delu se nahaja
Cegvenski bajer, zalit glinokop povrSine cca 4,3 ha. Za zagotavljanje poplavne varnosti je bil v
preteklosti izveden razbremenilnik od P3ate proti Kamniski Bistrici.

Pretezni del Mengsa (z izjemo dela Gobavice in povrsin nacrtovanega suhega zadrZevalnika) in okolice
se nahaja na obmocju vodovarstvenega obmocja — lll. varstveni rezim. V Il. varstvenem rezimu se
nahajajo predeli juznega dela Cegvenskega bajerja.

Predeli zahodno od grajene strukture mesta so varovani kot naravne vrednote (RaSica — Dobeno —
Gobavica — osameli kras, Jezero v Pristavi — zalit glinokop (CegvenS$ki bajer), Natura 2000 (Rasica) in
ekoloSko pomembno obmodje (Rasica, Dobeno, Gobavica).

Osrednji zahodni del naselja (mestoma tudi drugod) in predeli severno od naselja so varovani kot
arheoloska najdiS¢a (Gobavica, Obmocje Osnovne Sole Menge$, Drnovo, Zavrti, ZadruzniSka ulica,
Rimskodobno grobid€e). Za naselje so znadilna ohranjena naselbinska jedra (Veliki in Mali Menge$ s
kompleksom cerkve sv. Mihaela), kulturna krajina z mengeskimi gradovi na stiku ravnice ob PS3ati s
pobocjem Gobavice ter Stevilne druge enote kulturne dedis€ine. Kot kulturna spomenika sta razglasena
kompleksa Staretovega® in Ravbarjevega® gradu.

Na obmoc¢ju Mengs$a so kljub urbanizaciji dokaj dobro ohranjene prvine naravnega in kulturnega okolja.
Ohranjena kulturna dediS&ina, odprti prostori naselja, zaledje gozdnatih pobodij Gobavice in RasSice,
odprtega prostora KamniskobistriSkega polja ipd. z rekreacijskega in socioloSkega vidika prispevajo k
bivalni kvaliteti obmocja naselja.

8 Odlok o razglasitvi Staretovega gradu, grajskega mlina in parka Staretovega gradu za kulturne
spomenike lokalnega pomena (Uradni vestnik ObcCine Menges, st. 8/2011)

9 Odlok o razglasitvi Ravbarjevega gradu, parka in sprehajalne poti za kulturni spomenik lokalnega
pomena (Uradni vestnik Obc¢ine Menges§, §t. 3/2006)
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Obremenitve naravnega okolja oziroma konflikti z interesi razvoja poselitve izhajajo predvsem iz tezenj
urbanizacije. Klju¢ni problemi so:

— poplavna ogrozenost ob vodotoku PSata, ki teCe skozi naselje in na obmocju Cegvenskega
bajerja (glej poglavje Ukrepi za prilagajanje na podnebne spremembe in omejitve, ki veljajo za
ogrozena obmocdja),

— potencialna ogrozenost vodotokov in podtalnice zaradi gospodarskih dejavnosti in kmetijske
proizvodnje.

Bivalno okolje je v MengS$u ranljivo predvsem z vidika kvalitete zraka in obremenitve s hrupom, ki jih
povzroCajo promet in emisije iz dejavnosti. Razmere glede obremenitve s hrupom, ki ga povzro¢a
promet, so se v zadnjem €asu v mestu z izgradnjo obvoznice in omejitvijo prometa za tovorna vozila v
mestu bistveno izboljSale. Na kvaliteto zraka lahko vpliva tudi raba neustreznih energentov. Na obmocju
Meng$a je sicer zgrajeno plinovodno omrezje vendar je energent trenutno manj zanimiv zaradi
negotovih politik v zvezi z rabo obnovljivih virov energije.

Pri nac¢rtovanju razvoja naselja naj se nova stanovanjska obmocja prednostno umesc¢a stran od obmodij
vecjih obremenitev s hrupom (prometne ceste, proizvodna obmocja) oziroma se jih ustrezno zavaruje.

Naselje je bilo v poplavah avgusta 2023 obsezno poplavljeno in zelo prizadeto. Ob&ina Menges je po
katastrofalnih poplavah pristopila k izdelavi hidroloko hidravliéne analize (HHS) (izdelal TEMPOS,
okoljsko gradbeni$tvo, d.o0.0., julij 2024, po recenziji maj 2025, $t. elab.: 140/2024). V HHS so izdelani
analiza poplavnega dogodka v avgustu 2023 in karte razredov poplavne nevarnosti. Kot izhaja iz HHS
je v poplavnem dogodku iz avgusta 2023 v MengSu PSata (stara P8ata) poplavljala na SirSem obmoc¢ju,
kjer so bili udaru Stevilni stanovanjski objekti, javne stavbe (npr. enoti Gobica in Oblacek Vrtca Menges,
Sportna dvorana itd.) in gospodarska poslopja. V severnem delu Meng3a se je napolnil »bazen« ob
Betonarni Hidrotehnika in poplavil tamkajSnje objekte. Poplavljene so bile tudi povrSine naselja pri
Cegvenskem bajerju. V poplavnem dogodku je globina vode na dolo&enih obmodgjih presegla 1 m.

Karta razredov poplavne nevarnosti izkazuje, da so v naselju poplavno ogroZeni predvsem pas povrsin
vzdolz preteznega toka Stare PSate, deloma vzdolz razbremenilnega kanala PSate v severnem delu
naselja pri gospodarski coni, ravnica med gospodarsko cono in Gobavico vzdolZ desnih pritokov P3ate
ter povrSine v okolici Cegvenskega bajerja. Ob Stari PSati prevladuje razred preostale poplavne
nevarnosti. V severnem delu naselja se razredu srednje poplavne nevarnosti nahaja manjsi del
gospodarske cone, v razredu srednje in velike poplavne nevarnosti pa pas povrSin med gospodarsko
cono in P3ato. Na ravnici med gospodarsko cono in Gobavico, kjer se predvideva ureditev suhega
zadrzevalnika, prevladujeta razreda preostale in majhne poplavne nevarnosti, mestoma tudi srednje.
Ob Cegvenskem bajerju prevladujeta razreda preostale in majhne poplavne nevarnosti, mestoma se
izkazuje razred srednje poplavne nevarnosti. Eden pomembnejSih ukrepov za izboljSanje poplavne
varnosti za obmocje ob Stari P3ati je v letu 2024 izvedena obnova vtoCnega objekta v Staro PSato.
Prenovljeni objekt je bil pri dolo¢anju razredov poplavne nevarnosti v HHS Ze upostevan.
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Za zagotavljanje obnove in razvoja na obmodijih, ki so jih prizadele poplave v avgustu 2023, oziroma za
zmanjSanje poplavne ogrozenosti mesta Menges in preteznega dela nizinskega dela ob&ine Menges
se v severnem delu naselja Menge$ nadrtuje umestitev suhega zadrzevalnika PSata. Obstojeci
razbremenilni kanal PSate namre€ ne zadoS&a za prevajanje njenih visokih vod, kar se je potrdilo tudi
v avgustu 2023, ko je bila kapaciteta kanala presezena in je priSlo do preliva desne breZine kanala.

Vedji del pobodij Gobavice (strma pobocja) sovpada z obmocjem srednje, velike in zelo velike
verjetnosti pojavljanja plazov (karta plazljivih obmoc€ij ni najbolj natanéna - izdelana je v merilu
1.250.000). Ne glede na navedeno za pobodja Gobavice ni podatkov o morebitnih zemeljskih ali
hribinskih plazovih. Za vzhodno pobocje Debelega vrha je deloma znacilna srednja in velika verjetnost
pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov.

Na vodotoku PSata in pritokih ter na razbremenilnem kanalu je treba z rednim &iS€enjem naplavin in
zarasti vzdrzevati ustrezno prevodnost vode. Pri nadaljnjem usmerjanju razvoja mesta je pomembno
ohranjanje retencijskih obmoc€ij ob vodotokih oziroma zagotavljati njihovo vzpostavitev, kjer je to
mogoce. Padavinske odpadne vode se, kjer je to mogoce ponika. S tem se obnavlja podzemno vodo v
vodonosniku in zmanj$a hipni dotok v vodotoke oziroma kanalizacijo. Za zadrzevanje vode se spodbuja
uporaba na naravi temeljecih reSitev (zelene strehe, zeleni pasovi, zadrzevalniki z vegetacijo, mokris¢a
ipd.).

V naselju je najve€ stanovanjskih stavb. Stanovanjske stavbe prevladujejo v vseh delih naselja razen v
severnem delu. V starejSih delih naselja (naselbinskih jedrih) previadujejo domacije sestavljene iz
stanovanjskih stavb in gospodarskih poslopij (ta so kmetijski dejavnosti namenjena le Se izjemoma
predvsem v robnih predelih juznega dela MengSa, gospodarska poslopja so danes ve€inoma
namenjena drugim gospodarskim dejavnostim). Stavbe sploSnega druzbenega pomena se nahajajo v
srediS€u naselja. Stavbe, v katerih previadujejo dejavnosti (npr. gostinske, poslovne, obrtne ipd.), so
toCkovno posejane po precejSnjem delu naselja, razen v stanovanjskih obmocjih v juznem in
jugozahodnem delu mesta ter v vzhodnem delu med Mehletovo ulico in Kolodvorsko cesto, kjer
prevladuje Cista stanovanjska gradnja. Veclje industrijske in skladis¢ne stavbe se nahajajo v
gospodarski coni v severnem delu naselja, v srediS¢u naselja na obmod&ju podjetja Filc in ob
Cegvenskem bajerju.

Veljavna namenska raba prostora in namembnost stavb sta v naselju v ve€inoma usklajeni (degradirana
obmod&ja o0z. obmoé&ja z neprimerno rabo ob CegvenSkem bajerju, na obmogjih severno od
Ravbarjevega gradu (»HNG«) in »Filca« se prenavljata oz. preoblikujeta). Namenska raba prostora je
s podatki o parcelah iz katastra nepremiCnin kar usklajena, velja odstopanja so le v delih
jugozahodnega dela naselja.

Povrsina stavbnih zemljiS$¢ v ureditvenem obmocju naselja Menges je trenutno okvirno 199 ha (brez
obvoznice Menge$, ki je povrSine priblizno 18 ha). Od tega jih je najve¢, 103,3 ha namenjenih
obmocjem stanovanj (SS, SK), sledijo centralne dejavnosti (CU, CD) zastopane s 33,5 ha, obmocja
proizvodnih dejavnosti (IG) 30,3 ha, obmocja zelenih povrsin (ZS, ZP, ZD, ZK, ZV) 21,6 ha, posebna
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obmodja (BT, BD) 5,3 ha, obmo¢ja za infrastrukturo (PC, PO, O) 4,2 ha in povrSine razprSene poselitve
(A) na Gobavici 1,0 ha.

Od 199 ha stavbnih zemljiS¢ jih je nepozidanih le 12,4 ha (6,2 %) vkljuéno s povrSinami za Siritev
pokopalis¢a. 7,0 ha jih je namenjenih obmoc&jem stanovanj, 1,6 ha centralnim dejavnostim, 1,7 ha
proizvodnim dejavnostim, 1,2 ha posebnim obmoc&jem in 0,8 ha obmoc&jem zelenih povrsin. Na obmocju
stanovanj je 6,8 % nepozidanih stavbnih zeml;ji$¢ (od teh jih je velik delez urejenih zazidljivih zemlji$¢'°).
Obmocja centralnih dejavnosti so nepozidana v 5,7 % (od teh jih je vecina urejenih zazidljivih). Na
obmocdju proizvodnih dejavnosti je nepozidanih 5,5 % povrsin (vsa so urejena zazidljiva zemljis¢a), na

posebnih obmocjih pa je prostih zemljiS¢ Se slaba polovica.

Nekatera nepozidana stavbna zemljiS€a se prekrivajo z varovanimi obmogdji, npr. arheoloskimi najdisci
(osrednji zahodni in severovzhodni del mesta), kjer je lahko poseganje v prostor omejeno. Vecji delez
nepozidanih stavbnih zemljiS¢ v zahodnem in osrednjem delu naselja vzdolz P3ate je bil prizadet v
poplavah avgusta 2023.

Bilance stavbnih zemlji$¢ in nepozidanih zemljiS¢ so podrobneje razvidne iz Priloge 2 in graficnega dela
te urbanisti¢ne zasnove.

Kot del izhodiS¢€ za nalrtovanje razvoja naselja sta izdelana grafi¢na prikaza Analiz obstojeCega stanja
glede znacilnosti zemlji8¢, na katerih so prikazani:

— dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemlji$&, bonitete zemljiS¢ in agrarne operacije,

— prikaz pravnih rezimov pomembnih (omejujogih) za razvoj naselij kot so: najboljSa kmetijska
zemljiS€¢a (K1), obmocja ohranjanja narave (obmocja Natura 2000 in obmoc&ja naravnih
vrednot), obmodja kulturne dediS€ine (arheoloSka najdid€a, kulturni spomeniki, vplivha obmogja
kulturnih spomenikov, kulturna krajina), obmocja drzavnih prostorskih nacrtov, vode,
vodovarstvena obmodja (obmodje zajetja, 1. in ll. varstveni reZim), poplavnha obmocja (obmodja
razredov srednje in velike poplavne nevarnosti povzeta po zgoraj navedeni HHS), plazljiva
obmodja (srednja, velika in zelo velika verjetnost pojavljanja plazov).

Razliéna varovana in zavarovana obmocja se medsebojno pogosto prekrivajo, tako da se sre€amo tudi
s predeli z ve€ opredeljenimi vrstami varovanj. Kot je razbrati iz graficnega prikaza je za pretezni del
okolice naselja opredeljena vsaj ena vrsta varovanj in omejitev (pas zemljiS¢ vzhodno od obstojecih
stavbnih zemljiS¢ do obvoznice Menges, predel med obvoznico in Liparjevo cesto juzno od Mengsa,
predel severozahodno od gospodarske cone v severnem delu Meng$a, ravnica med gospodarsko cono
in Gobavico). Obmocja z veC opredeljenimi varovanji in omejitvami so pas zemljiS¢ severno od
obstoje€ih stavbnih zemljiS¢ do obvoznice Menge$, predeli zahodno in jugozahodno od grajene
strukture naselja.

10 razvojne stopnje nepozidanih zemljis¢ po ZUreP-3

29



STUDIO

Z izgradnjo obvoznice, ki je sredis€e naselja prometno razbremenila, je omogoceno njegovo celostno
urejanje. Ob ohranjanju njegove identitete (znacilna razporeditev stavb in javnih povrSin, objekti
zgodovinskega pomena npr. cerkev sv. Mihaela, Staretov in Ravbarjev grad, posamezne domacije in
trSke hide) se v srediS€u naselja krepi umes¢€anje druzbenih, gostinskih (tudi nastanitev), storitvenih in
podobnih dejavnosti. Nedavni ureditvi mestne ulice naj sledi zagotavljanje dopolnilnih kapacitet za
mirujoCi promet, krepitev povezav z drugimi deli naselja in urejanje drugih javnih povrsin. V robnih
predelih srediS¢a na juzni (obmocje Filc) in severni (obmocje HNG) strani se obstojeCe objekte
proizvodnih dejavnosti nadomesti s prostorskimi ureditvami primernimi za lokacijo v srediS¢u naselja,
zanje pa po potrebi poiS¢e drugo primerno lokacijo. Objekte dejavnosti gradbenega podjetia HNG
d.0.0., specializiranega za izvajanje del na podrocju nizkih gradenj, vzdrzevanja cest in urejanja voda,
na podlagi podeljenih koncesij pa izvajajo tudi javne sluzbe vzdrzevanja cest in urejanja voda, se
nadomesti na obmocju Drnovo.

S storitvenimi in oskrbnimi dejavnostmi naj se krepi celotna poteza vzdolz vzdolzne prometne povezave
vhod v naselje, kjer se ohranja in nadgrajuje programski preplet dejavnosti. Ob tem se obstojecCe
obmocje gospodarske cone (obmocje 1ZI MOBILI) preoblikuje predvsem za trgovske dejavnosti
(obstojeCe proizvodne dejavnosti se lahko ohranja, njihov nadaljnji razvoj pa je potrebno nalrtovati na
drugih primernih lokacijah, npr. na obmocju gospodarskih in poslovnih con v severnem delu Mengsa).
Juzni vstopni del naselja je dobro dostopen tudi z vidika varnega dostopa za peSce in kolesarje, kar je
8e posebej pomembno za dostopanje do obmodja druzbene infrastrukture (vrtca) in oskrbnega
programa.

Podrocje Cegvenskega bajerja, ki ga sestavljajo proizvodni objekti nekdanje opekarne v jugovzhodnem
delu in zelene povrSine na preostalih delih okolice jezera, se celovito uredi za turisti€ne in rekreacijske
dejavnosti, opcijsko pa lahko tudi za varstvo starejSih (dom za starejSe, stanovanja za prebivanje
starejsih). Kot je zgoraj navedeno se dom za starejSe v srediS¢u MengSa spopada z veliko prostorsko
stisko, hkrati pa je brez zunanjih parkovnih povrsin. Prednost obmocja Cegvenskega bajerja je relativna
blizina objektov druzbene infrastrukture in storitvenih dejavnosti ter moZnost zagotavljanja zunanjih
bivalnih povrSin v mirnem okolju. IntenzivnejS8o izrabo prostora se naCeloma predvideva v
jugovzhodnem (sanacija degradiranega obmogja) in juznem delu obmodja bajerja, ostale povrSine pa
se namenja (ohranja) ekstenzivni rekreacijski rabi (na podro¢jih bolj oddaljenih ob bajerja je lahko raba
bolj intenzivha z mozZnostjo umestitve Sportnih igriS¢ v zelenju). Zelene povrSine se namenja vsem
starostnim skupinam (medgeneracijski stiki). Glede na varovanja in omejitve znacilne za obmocje bo
treba prostorske ureditve na obmodju bajerja uskladiti s pristojnimi sluzbami za varovanje narave in za
vode (za obmocje Cegvenskega bajerja so bili v okviru priprave osnovnega OPN in postopka CPVO
dolo¢eni omilitveni ukrepi predvsem z vidika ohranjanja narave), pogoj za urejanje obmodja pa je
ureditev dostopa z umestitvijo juzne povezovalne ceste.

Na ostalih delih mesta se naceloma ohranja in dopolnjuje obstojeCe ureditve in stavbno strukturo.

Stanovanjska obmocja ob severovzhodnem robu gospodarske cone ob Gorenjski cesti v severnem
delu mesta se, ¢e je to mogoce, prednostno namenja obmocjem za gospodarske dejavnosti. Robne
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predele ob gospodarski coni se lahko opredeli kot prehodna obmocja med obmodji gospodarskih
dejavnostmi in bivanja. Vec&je proizvodne dejavnosti v pretezno bivanjskih obmocgjih se seli na
primernejSe lokacije.

Nacrtovanje Siritev oziroma razvoja naselja se opira na veljavni OPN, zgoraj opisane: oceno
prihodnjega demografskega razvoja, druzbene in gospodarske potrebe ter druge ugotovitve iz te
strokovne podlage (npr. zmanj$anje poplavne ogrozenosti). Veljavni OPN v viziji razvoja predvideva
povedanje mesta zlasti v obro&u znotraj nove obvoznice, ki obide Menges$ vzhodno od pozidave. Siritev
zazidljivih povrsin MengSa proti zahodu je omejena s konfiguracijo terena, obstoje¢o kvalitetno
razporeditvijo dejavnosti in zelenih povrSin ter varovanimi in zavarovanimi obmogji. S to strokovno
podlago se sledi viziji iz OPN, ki se jo dopolni §e z zaokrozitvijo naselja v severnem delu mesta,
vklju€ujo€ umestitev suhega zadrzevalnika. Za razvoj naselja je pomembno, da se ne Siri vzhodno od
obvoznice Menges.

Bistvenega pomena za razvoj mesta so (glej tudi toc¢ko o prometnem omrezju):
— izvedena obvoznica Menges,
— predvidena juzna povezovalna cesta proti obmocju Cegvenskega bajerja, ki bo pripomogla k
prometni razbremenitvi juznega dela Mengsa,
— predvidena primarna povezovalna cesta - notranji cestni obro¢ vzporeden s traso obvoznice
med Slovensko in Gorenjsko cesto,
— ukrepi za zmanjSanje poplavne ogrozenosti mesta.

Kot je zgoraj navedeno se razvoj mesta v prevladujoem delu predvideva zlasti med obstoje€o pozidavo
mesta in obvoznico Menges ter da se za prometno napajanje novih poselitvenih obmocij predvideva
umestitev nove primarne povezovalne ceste vzporedno z obvoznico (ta bo hkrati sluzila razbremenitvi
obstojeCega prometnega omrezje, glej zgoraj). Pas med obstojeco pozidavo in predvideno primarno
povezovalno cesto se prednostno namenja bivanju, na delu pa programskemu prepletu dejavnosti. V
pasu med predvideno primarno povezovalno cesto in obvoznico se v obmocju med Grobeljsko cesto in
Maistrovo ulico oblikuje sekundarno sredi§€e za (nujno potrebne) dopolnilne centralne dejavnosti
(druzbena infrastruktura) in zelene povrSine namenjene Sportnim programom (oboje za obstojeCe in
naértovane potrebe prebivalstva tudi kot razbremenitev obstoje€ega Sportnega parka pod Gobavico).
Pas med Grobeljsko cesto in razbremenilnim kanalom se nameni pretezno bivanju, severni obod pa
gospodarskim in poslovnim dejavnostim z zelenim vloZkom severno od razbremenilnega kanala.

Za razvoj mesta je pomembna tudi juzna povezovalna cesta na juzni strani mesta, ki se proti obmocju
Cegvenskega bajerja odcepi v juznem krozis€u obvoznice MengeS. V OPN je sicer koridor za njen
potek Ze dologen, vendar se je pri njenem podrobnejSem umes€anju v prostor izkazala potreba po
spremembi trase na desnem bregu PSate tako, da se jo pomakne proti jugu ob obstojeci kanal. Medtem,
naselja, se s to urbanistiéno zasnovo med obstoje€o pozidavo naselja in naértovano cesto na desnem
bregu PSate ohrani proste povrSine, predvidi se samo manjSa zaokrozZitev naselja, kot izravnava linije
naselja.
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Nujno potrebne povrsine za razvoj gospodarskih dejavnosti se nacrtuje tudi kot Siritev gospodarske
cone v severnem delu mesta med obstoje¢im naseljem in PSato. Kot ukrep za zmanjSanje poplavne
ogrozenosti mesta se v severnem delu mesta zagotavlja izvedba suhega zadrZzevalnika.

Okvirno ureditveno obmocdje naselja obsega SirSe obmocje mesta Menges. Obsega obmocdje grajene
strukture mesta MengeS z obmoc&ji Gobavice, ravnice med gospodarsko cono in Gobavico,
Cegvenskega bajerja ter povrsin do mengeske obvoznice, vkljué¢no z obvoznico. Pri dolocitvi okvirnega
ureditvenega obmocja naselja se je v veliki meri sledilo v UN dolo¢enemu obmocju urbanisticnega
nacrta, ob tem, da je v okvirno ureditveno obmocje naselja vkljuéen $e razvoj naselja v juznem (juzni
vhod) in severnem delu (suhi zadrzevalnik, gospodarska cona) mesta ter spremenjen potek juzne
povezovalne ceste. Okvirno ureditveno obmocje naselja obsega priblizno 384 ha.

V predhodnem besedilu je ugotovljeno, da sta veljavna namenska raba prostora in namembnost stavb
v naselju v veliki meri usklajeni razen na obmogjih, kjer se predvideva ureditev degradiranih obmogij
0z. obmodij z neprimerno rabo (Filc, HNG, Cegvenski bajer). Kot izhaja iz predhodnih poglavij
razporeditev dejavnosti v naselju in iz nje izhajajo€a veljavna namenska raba prostora ne zmoreta vec
v zadostni meri zagotavljati razvoja funkcij ob&inskega sredis€a zlasti druzbene infrastrukture (znatna
obmocja teh so bila tudi prizadeta v poplavah avgusta 2023, npr. deli Vrica Menges) in moznosti razvoja
gospodarskih dejavnosti, mesto pa na sploSno zaznamuje majhen delez / pomanjkanje nepozidanih
stavbnih zemljiS¢. Deloma se lahko nekatere manjkajoCe funkcije mesta zagotavlja tudi z ureditvijo
degradiranih obmocij, kar pa je lahko dolgotrajen proces pogosto povezan z iskanjem ustreznejSe
lokacije za obstojee dejavnosti, pridobivanjem zemlji&€ itd. Turisticno ponudbo, predvsem turisti¢ne
namestitve, se spodbuja zlasti v srediS€u naselja. Za zmanjSanje poplavne ogrozenosti v mestu se
nacrtuje umestitev suhega zadrZevalnika.

V poglavju Usmeritve za razporeditev dejavnosti v naselju z morebitnimi vplivi na sosednja obmocja se
predvidene Siritve naselja oziroma razvoj naselja nacrtujejo etapno. Najprej se izvedejo:

— Siritev naselja v pasu zemlji5¢ ob obvoznici Menge$ v kareju med Grobeljsko cesto in Maistrovo
ulico namenjena oblikovanju sekundarnega srediS€a za dopolnilne centralne dejavnosti
(predvsem izobraZevalne, vzgojne, kulturne in upravne dejavnosti), zelenim povrSinam
namenjenim Sportnim programom prednostno za razbremenitev obstojeCega Sportnega parka
pod Gobavico ter bivanju med obstojedimi stavbnimi zemljiS&i in predvideno povezovalno cesto;
okvirna povrsina Siritve je 15,1 ha, od tega se za sekundarno srediS¢e predvidi cca 4,6 ha, za
Sportno rekreativhe povrsine 6,9 ha in za bivanje 2,3 ha; Siritev naselja je treba naCrtovati
naenkrat za celotno obmocdje kareja (OPPN), z gradnjo se lahko priéne po izgradnji dela
primarne povezovalne ceste med Grobeljsko cesto in Maistrovo ulico, kar bo omogodilo
aktivacijo stavbnih zemljiS¢ na obeh straneh ceste,

— Siritev naselja za gospodarske dejavnosti / Siritev gospodarske cone v pasu zemljis¢ med
Gorenjsko cesto in mengesko obvoznico priblizno do javne poti proti obomocju Drnovo oziroma
trase predvidene primarne povezovalne ceste (vzhodna Siritev) ter v pasu zemljiS¢ med cesto
Jama proti Topolam in PSato (zahodna Siritev); okvirna povrsina Siritve je 8,0 ha, od tega sta
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vsaka od 8iritev priblizne povrsine 4,0 ha; pred urejanjem zahodne Siritve je treba zagotoviti
ukrepe za varstvo pred poplavami, ob urejanju vzhodne Siritve pa je treba ohranjati traso
predvidene primarne povezovalne ceste, Siritve se podrobneje nacrtuje z OPPN,

manjse zaokrozitve naselja oziroma uskladitve z dejanskim stanjem, kot izravnave linije
naselja,

umestitev suhega zadrzevalnika PSata, kot prostorska ureditev za odpravo posledic naravne
nesrece.

V drugi oziroma kasnejSih etapah se predvidene Siritve naselja nacrtujejo Se na ostalih obmocjih znotraj
mengesSke obvoznice. To so::

Siritev naselja v pasu zemlji§¢ do obvoznice med Kolodvorsko in Grobeljsko cesto; povrsine
med Grobeljsko cesto in pozidavo ob Jarski cesti se namenja prepletu dejavnosti na vhodu v
naselje ob smiselnem vklju¢evanju obstoje€e pozidave, povrSine med pozidavo ob Jarski cesti
in razbremenilnikom P3ate pretezno bivanju, povrSine med razbremenilnikom in Kolodvorsko
cesto pa poslovnim dejavnostim na vhodu v naselje ter zelenim povrSinam (tudi kot zelena
bariera proti obmocju proizvodnih dejavnosti Lek-a) na povrSinah za bivanje se predvidi
pozidava vecjih gostot (ve€stanovanjska gradnja, etaznost do P + 3) z izjemo vzhodnega roba
in v pasu zemljiS¢€ med obstojeco stavbno strukturo ter predvideno primarno povezovalno cesto,
kjer se predvidi pozidava manjSih gostot; prestavitev trase primarne povezovalne ceste proti
vzhodu (glede na OPN) omogoCa povecCanje obstojeCih povrSin za mirujoCi promet za
stanovanjsko sosesko ob LevCevi in Slamnikarski ulici (mozZnost izgradnje garazne hise);
okvirna povrsina Siritve naselja je 13,5 ha, od tega se za bivanje predvidi priblizno 8,6 ha (brez
povrSin za vrtiCkarstvo, ki se jih dolgoro¢no predvidi za bivanje), za preplet dejavnosti in za
poslovne dejavnosti priblizno 2,7 ha, za zelene povrSine pa 1,7 ha; Siritev naselja je treba
nacrtovati celovito, z gradnjo se lahko pri€ne po izgradnji dela primarne povezovalne ceste med
Grobeljsko in Kolodvorsko cesto z vmesno premostitvijo razbremenilnika,

Siritev naselja v pasu zemljiS¢ do obvoznice med Kolodvorsko in KamniSko cesto; povrsine med
obstojeCo pozidavo mesta in predvideno primarno povezovalno cesto se namenja bivanju,
ostale pa oblikovanju poslovne cone s poudarkom na oblikovanju vhodov v mesto; okvirna
povrsina Siritve naselja je 6,1 ha, od tega se za oblikovanje poslovne cone predvidi 3,3 ha, za
bivanje pa 2,8 ha, Siritev naselja je treba naértovati celovito, z gradnjo se lahko pri¢ne po
izgradnji dela primarne povezovalne ceste med Kamnisko in Kolodvorsko cesto,

Siritev naselja v pasu zemljiS¢ do obvoznice med KamniSko cesto in javno potjo proti obmodju
Drnovo; povrSine med obstoje€o pozidavo mesta in predvideno primarno povezovalno cesto
se namenja bivanju s spremljajo€imi dejavnostmi, ostale pa oblikovanju poslovne cone s
poudarkom na oblikovanju vhoda v mesto (obstojeCe stavbe se smiselno vklju€i v prostorsko
ureditev); okvirna povrSina Siritve naselja je 10,3 ha, od tega se za oblikovanje poslovne cone
predvidi 6,5 ha, za bivanje pa 3,8 ha, Siritev naselja je treba nacrtovati celovito, z gradnjo pa se
lahko pri€¢ne po izgradnji dela primarne povezovalne ceste med Kamnisko in Gorenjsko cesto,
Siritev naselja v pasu zemljiS¢ do obvoznice severno od trgovskega centra Tus v juznem delu
mesta, povrsine bodo sluZile dopolnilnemu oblikovanju juZznega vhoda v naselje namenjenemu
programskemu prepletu dejavnosti, ki se ga prednostno namenja trgovini, oskrbnim in
storitvenim dejavnostim; okvirna povrsina Siritve naselja je 2,8 ha, nacrtovati pa jo je treba
celovito.
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V okvirno ureditveno obmocje naselja so vklju¢ena tudi kmetijska in gozdna zemljiS¢a, na katerih niso
predvidene Siritve stavbnih zeml;jiS¢ (oziroma spremembe namenske rabe prostora), so pa zaradi svoje
lege povezana z drugimi deli naselja in so v funkciji poselitve (pretezni del obmocja Gobavice, ravnica
med v severnem delu Meng8a med gospodarsko cono in Gobavico ter kmetijska zemljis¢a v juznem
delu Mengs$a ob predvideni juzni povezovalni cesti in na vznozju Gobavice).

Suhi zadrzevalnik PSata

Za zagotavljanje obnove in razvoja na obmodijih, ki so jih prizadele poplave v avgustu 2023, oziroma za
zmanjSanje poplavne ogrozenosti mesta Menges in preteznega dela nizinskega dela ob&ine Menges
se v severnem delu naselja Menge$ nacrtuje umestitev suhega zadrZevalnika P3ata. Ta bo omocen le
v asu visokovodnih dogodkov.

Zadrzevalnik se naCrtuje na obstojecih poplavnih ravnicah, kjer s svojo funkcijo povecuje retencijsko
sposobnost obmocja. UmeSca se med poseliene povrSine mesta Menge$ ter poboéji Gobavice in
Debelega vrha. Obkrozajo ga:

— obmodje smucarskih skakalnic in manjsi ribnik na vzhodni strani,

— povrsine gospodarske cone na severni strani,

— pobocje Gobavice na juzni strani ter

— pobocje Debelega vrha na zahodi strani.
Okvirna povrsina suhega zadrzevalnika je 48,3 ha.

Na obmocdju predvidenega zadrzevalnika teceta dva desna pritoka Stare PSate, ob severnem robu pa
je speljan razbremenilni kanal PSate. V vodotoke se steka Se nekaj melioracijskih kanalov. Na obmocju
po namenski rabi prevladujejo najboljSa kmetijska zemljis€a (K1), nekaj je Se gozdnih (G) in drugih
kmetijskih zemljiS¢ (K2) ter povrSinskih voda (VC). Po dejanski rabi kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ na
obmodju prevladujejo njive, travnid8ke povrSine in druge kmetijske povrSine (drevesa in grmiCevje,
kmetijsko zemljis€e v zaraS€anju). Za obmodje je znacilna obvodna vegetacija in druge skupine dreves,
na juzni in zahodni strani pa sega do robov gozdnatih pobocij.

Preko obmodja je speljana lokalna cesta Menge$ — Vodice (cesta Jama). Na vznoZju Gobavice poteka
javna pot proti Spomeniku talcev, na ravnici pa je speljana mreza poljskih poti. V zahodnem delu se
nahajajo objekti in naprave navigacijskih sluzb (bliZzina letali3¢a). Obravnavane povrsine ob P&ati se Ze
sedaj varuje kot pomembne retencijske povrsine za razlivanje visokih voda, ki se jih preusmerja iz
poplavnih povrsin nad Topolami.

Kot najboljSa reSitev za zadrZzevanje poplavnih voda se je izkazala izvedba suhega zadrZevalnika z
dvema nasipoma (pregradama) in zadrzevalnima bazenoma. Predvidena kapaciteta suhega
zadrzevalnika je cca 800.000 m3. Izvedba enega nasipa se nacrtuje na robu ravnice pri smucarskih
skakalnicah (v nadaljevanju: nasip 2), drugega pa na obmocju poteka lokalne ceste Menge$ — Vodice
(v nadaljevanju: nasip 1). V suhem zadrZevalniku se zadrZi visoke vode desnih pritokov Stare P3ate, ki
teCeta na obmocju predvidenega zadrzevalnika in visoke vode iz reguliranega dela PSate.

Pritoka Stare PSate in zaledne vode bodo nasipa (pregradi) pre¢kali v prepustih ustrezne velikosti, ki

ob visokih vodah predstavljajo duSilko s sposobnostjo omejevanja iztoka iz pregrade. Za odtekanje /
razbremenitev visokovodnih pretokov iz reguliranega dela PSate (severozahodni rob zadrzevalnika) se
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zahodno od nasipa 1 predvidi (ohranja) nadzorovano prelivanje desne brezine kanala v obmodja
zadrzevalnika. Polnjenje zadrZevalnika se zaéne, ko se doseze kapaciteta preto&nosti razbremenilnega
kanala dolvodno ob upostevanju ustrezne varnostne visine. Ob oziroma v primeru presezene kapacitete
zadrzevalnika se voda iz zadrzevalnika pri nasipu 2 vra€a nazaj v razbremenilni kanal PSate, si ¢imer
se zacne koris€enje varnostne viSine na tem odseku. Ob nastopu visokih voda se predvidoma
prednostno napolni zahodni (gorvodni) zadrzevalni bazen (nasip 1). Ko je dosezZena njegova
maksimalna kapaciteta, se vode preko preliva nadalje stekajo v vzhodni (dolvodni) bazen.

L

Slika 6: Lokalna cesta Menge$§ — Vodice pri Slika 7: Pogled na oster ovinek na lokalni cesti

mostu ¢ez kanal PSate (foto: maj 2026, vir: Menge$ — Vodice (foto: maj 2026, vir: lasten)
lasten)

Predvidena nasipa zadrzevalnika se ustrezno vpne v obstojeci relief med nasipom ob razbremenilnem
kanalu P3ate oz. reguliranem delu PSate in poboc¢jem Gobavice. Nasip 1 sledi poteku lokalne ceste
Menge$ — Vodice od mostu €ez razbremenilni kanal pri gospodarski coni do vstopa v dolino proti
Sinkovem Turnu. Lokalno cesto se dvigne na nasip, oster ovinek v osrednjem delu pa se ublaZi in
predvidi v ve¢jem radiju. Nasip 1 bo dolzine cca 660 m, njegova krona pa (za potrebe zagotavljanja
varnosti v cestnem prometu) Sirine do 8 m. Na nasip se ustrezno navezZe obstojec€e poljske poti, vkljuéno
z dostopom do objektov in naprav navigacijske sluzbe.

Nasip 2 se nadrtuje pri obmocju smucarskih skakalnic v blizini soto¢ja Stare PSate in razbremenilnika.
Pri njegovem umes&anju se uposteva obstojece obmocje skakalnic in pripadajoe dostope, obstojedi
ribnik ter obmocje Spomenika talcem na Zaloki pod Gobavico. Nasip se predvidi v krivulji od nasipa
razbremenilnega kanala mimo ribnika in skakalnic, kjer se usmeri proti zahodu in se na svojem poteku
proti pobocju Gobavice ustrezno izogne Spomeniku talcev. Nasip 2 bo dolzine cca 310 m. Obstojeci
dostop za motorni promet do skakalnic se prilagodi poteku nasipa in v kroZnem loku deloma poteka po
vrhu nasipa (variantno se lahko dostop do skakalnic za motorna vozila predvidi vzdolz Stare PSate ob
zagotovitvi dodatne premostitve ob sotodju Stare PSate in njenega pritoka). Na nasip se ustrezno
navezejo Se obstojece poljske in pespoti. Med Staro PSato, Gobavico in nasipom se oblikuje zeleni pas
(dopolnitev mestnega parka), ki ga navezave na nasip delijo na ve¢ obmocij: obmocje skakalnic,
obmocje spomenika, obmogje ribnika. Obmocje skakalnic se lahko nadgradi v ve€namenski prireditveni
prostor, kjer se njihov krozZni iztek uredi v obliki manjSega amfiteatra s tribunami na predvideni breZini
nasipa. Na obmocju spomenika talcem se z umestitvijo nasipa in navezave na obstoje¢o pot pod
Gobavico ustvari intimnejsi prostor, ki se ga ohranja in parkovno ureja. Obliko ribnika v bliZini sotogja
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Stare PSate in razbremenilnika se po potrebi prilagodi nasipom, celotno obmocja pa se lahko parkovno
ureja.

Slika 8: Pogled proti smucéarskim skakalnicam s Slika 9: ObstojeCa pot pod Gobavico proti
severozahodne smeri (foto: maj 2026, vir: lasten) Spomeniku talcev (foto: maj 2026, vir: lasten)

Obmocdje zadrzevalnika, ki bo dopolnjevalo mestne zelene predele, je Zze sedaj z drugimi deli mesta
povezano s peSpotmi (zelena os), ki povezujejo (in bodo $e nadgrajene) obmocje Cegvenskega bajerja,
parkovne povrSine pod Gobavico v osrednjem delu MengSa ter obmocje smucarskih skakalnic in
nadalje potekajo vse do naselja Topole (tudi kot varna Solska pot) ob razbremenilnem kanalu PSate.

Samo obmocje predvidenega zadrzevalnika je prepredeno s peSpotmi in poljskimi potmi. Med
pomembnejSe peSpoti uvrs€amo (zgoraj opisano) pot na nasipu razbremenilnega kanala PSate ter pot
k Spomeniku talcev, ki poteka od obmocja skakalnic, mimo Spomenika talcem do lokalne ceste proti
Vodicam (Sinkov Turn). Obe poti se zdruZita na obmogju sotogja razbremenilnega kanala P$ate in Stare
P3ate. S poti pod Gobavico se odcepi planinska pot proti Mengeski koci oziroma omrezZju pe$ in
tematskih poti na Gobavici. Pot pod Gobavico se lahko nadaljuje po gozdni poti do Topol na vznozju
pobocja Debelega vrha.

Nasipe se oblikuje na nacin prilagajanja prostoru. Na najvi§jem delu predvidoma ne bodo visji od 4,5 m
nad terenom. BreZine nasipov se predvidi v blazjih naklonih naceloma v razmerju 1:3. Na vznozju
nasipov se na strani zadrzevalnih bazenov predvidi jarek za odvajanje zalednih voda. Kot je zgoraj
opisano se nasip 2 predvideva na vzhodnem robu ravnice, za nasip 2 pa se uporabi trasa obstojece
lokalne ceste proti Vodicam.

Ker je zadrZzevalnik nagrtovan kot suhi zadrzevalnik visokih voda, bo pretezni del obmocja ostal v
kmetijski oziroma gozdni rabi. V tem delu se ohranjata obstojeCe stanje in obstoje€a vegetacija v
najvecji mozni meri. Sprememba namenske rabe prostora se predvidi na obmocju objektov
zadrzevalnika — to je nasipov (pregrad), prepustov, prelivov in jarkov za odvajanje zalednih voda. Za
objekte zadrzevalnika se predvidi namenska raba prostora obmocja za potrebe varstva pred naravnimi
in drugimi nesreCami (N).
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urbanizem | arhitektura

Z objekti zadrzevalnika, kjer se predvideva sprememba rabe v »N«, se posega na (obseg povrsin je
okviren):

— najbolj$a kmetijska zemljis§¢a K1 v obsegu 4,5 ha (45.110 m?),

— gozdna zemljis¢a G v obsegu 1730 m2,

— druga kmetijska zemljiS¢a K2 v obsegu 935 m?,

— celinske vode VC v obsegu 1605 m?,

— obmocdja vodne infrastrukture VI v obsegu 3985 m?,

— povrsine za oddih rekreacijo in $port ZS v obsegu 145 m2.

0458 Cumert Sox ]

Slika 10: Okviren prostorski prikaz predvidenega suhega zadrzevalnika v Meng$u (izdelal: TEMPOS
d.o.o.)

Na obmocdju predvidenega suhega zadrzevalnika se boniteta zemljiS¢ giblje okrog 70 (64-71).
Na juZznem robu se z obmocjem predvidenega suhega zadrZevalnika posega na obmocje naravne
vrednote RaSica - Dobeno - Gobavica - osameli kras (ev. $t. 5032) in obmocje Natura 2000 RaSica
(S13000275), pretezno zgolj z obmocjem najvecje predvidene ojezeritve ob visokovodnih dogodkih. Z
objekti zadrzevalnika (PNRP »N«) se posega na:

— obmocje Natura 2000 okvirno v obsegu 1430 m?,

— obmodje naravne vrednote okvirno v obsegu 1015 m2.

Jugovzhodni del obmocje predvidenega zadrzevalnika sega na obmogje varstva kulturne dedis¢ine —
to je na obmocje enote Menges - Obmocje mengeskih gradov (EID 1-09518).

V postopku priprave OPPN za obnovo se ustrezno ureja tudi obmocje objektov in naprav navigacijskih
sluzb.

" Natancnost za nivo te strokovne podlage, kar velja tudi za izracune v nadaljevanju
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Obmocje suhega zadrzevalnika bo predvidoma poplavljeno priblizno na 50 do 100 let.

Obmocje suhega zadrzevalnika z objekti zadrzevalnika je razvidno tudi iz graficnega dela; podrobneje
na grafiénih prikazih Situacija ureditve suhega zadrzevalnika P$ata v Mengsu.

Prostor mesta je v OPN (ob upostevanju usmeritev iz UN) razélenjen na enote urejanja prostora (to so
obmodja z enotnimi funkcionalnimi in oblikovnimi znagilnostmi ob upoStevanju pravnih rezimov). Za
posamezno enoto urejanja prostora so v OPN opredeljeni namenska raba prostora in prostorski
izvedbeni pogoji, ki med drugim vsebujejo tudi pogoje glede lege, velikosti in oblikovanja objektov ter
za parcelacijo. Za nekatera obmocja so sprejeti OPPN oziroma je predpisana njihova izdelava, med
drugimi tudi za sanacijo degradiranih obmogij.

Za mesto Menges velja, da so nekatere obstojeCe urbanisti¢ne in arhitekturne resitve bolj kvalitetne in
jih je vredno ohranjati in posnemati, spet druge so Cisto solidne, nekatere pa so manj kvalitetne in jih je
treba prenavljati / sanirati. Za naselbinska jedra (srediS¢e naselja) so znacilni bolj tradicionalni vzorci
razmesCanja pozidave kot so strnjena obcestna pozidava z enotno orientacijo stavb, ki sledi poteku
ceste ter mestoma gru€asta pozidava, z dominanto (cerkev sv. Mihaela) in gradovoma lociranimi na
robovih jedra. Za novejSe dele naselja je znacilna mrezna razporeditev razmeS¢€anja pozidave, ki je
ponekod podrejena funkcionalnim zahtevam posameznega dela naselja. Naceloma velja, da se z
umesc€anjem novih objektov in ureditev prilagaja obstojeCim (kvalitetnim) znacilnostim razmescanja
pozidave v okolici.

V OPN je za posamezne enote urejanja prostora dolo¢en eden ali ve¢ tipov zazidave. OPN na obmocju
obdine ugotavlja naslednje znadilne tipe pozidave:

— a - prostostojeli objekti / enostanovanjska prostostojeCa stavba, ki se z nobeno stranico ne
stika s sosednjimi stavbami, dvojcki,

— b - nizki strnjeni objekti / vrstne hise,

— ac - nizka stavba podolgovatega tlorisnega gabarita / prostostoje€a enostanovanjska stavba ali
nestanovanjska stavba,

— j-ohranjena obmodja jeder, vasko in tr8ko jedro,

— av - visoki objekti ve€jega merila, viSine nad 3 etaze (bloki, poslovni objekti),

— C - objekti svojstvenega oblikovanja, objekti centralnih dejavnosti (cerkve, Sole, poslovilni
objekti, objekti zdravstvene dejavnosti,) in druge stavbe, ki jih za radi svojstvenega oblikovanja
ni mogoc¢e umestiti med druge tipe stavb,

— e - objekti velikega merila in tehnoloSke stavbe (pritliéni ali nadstropni objekti velikih razponoy,
namenjeni proizvodni dejavnosti, Sportu, posebnim dejavnostim, kot so nakupovalna
sredis¢a...),

— f-tehnoloski objekti (silosi, cisterne, infrastrukturni objekti s svojstvenim oblikovanjem, €istilna
naprava, transformatorska postaja, betonarna itd.).

Razporeditev obmocij z znadilnimi tipi pozidave je prikazana na karti Obmocja prepoznavnih znagilnosti

v prostoru in zeleni sistem. Za staro jedro so znadcilni stavbni kompleksi domadij in tr8ke stavbe s
podolzno obliko, veliko je sestavljenih tlorisov. V delih srediS§¢a naselja se nahajajo tudi objekti ve¢jega
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merila in visoki objekti ve€jega merila. Ti ponekod s svojim oblikovanjem izstopajo iz enotne stavbne
strukture v okolici. SrediS€e naselja obdajajo obmocdja z drobnejSo stavbno strukturo; prevladuje
prostostoje¢a gradnja drobnejSega merila, ki se ponekod prepleta z vrstnimi hiSami. Vzdolz Slovenske
ceste najdemo tudi objekte vecjega merila zlasti na juznem vhodu v naselje. Visoki objekti vecjega
merila se nahajajo $e ob Levcevi in Slamnikarski ulici v vzhodnem delu naselja in so v silhueti naselja
dokaj izpostavljeni. Objekti vecjega in velikega merila so znadilni za gospodarsko cono v severnem delu
Meng3a.

Z OPN so za obstojeCe dele naselja (razen na obmodjih veljavnih OPPN) doloceni prostorski izvedbeni
pogoji na osnovi podrobnih analiz in ugotovitev iz UN ter predstavljajo zadovoljivo regulacijo za
ohranjanje ustrezne urbanisti¢ne podobe naselja in za kontinuiteto arhitekturne identitete.

Zarazvoj naselja, s katerim se Siritve naselja predvidevajo ve€inoma na vizualno izpostavljenih robovih
naselja, je pomembno, da se z nacrtovanimi prostorskimi ureditvami ne razvrednoti obstojeCe
dominante (zvonik cerkve sv. Mihaela) in kvalitetne silhuete naselja. ViSinski gabarit stavb naj pada
proti robnim predelom, robove naselja se, kjer je mogoce in smiselno, zakljuéi z zelenim pasom
(drevoredi, gruce dreves). Vhode naselja na vpadnicah v mesto naj se oblikovno poudari. Na sploSno
naj se stremi h kvalitetnemu urbanistiénemu in arhitekturnemu oblikovanju. Siritve naselja se, razen
manj$e zaokrozitve, podrobneje naértuje z OPPN.

Za razvoj mesta predvidenega s to urbanisticno zasnovo je potrebno pristopiti k pripravi sprememb
OPN. Za obmodja, za katera je Ze z veljavnim OPN predpisana obveznost izdelave OPPN, se pristopi
k njihovi pripravi. Pomembno je predvsem urejanje degradiranih obmocij in zagotavljanje prometnih
ureditev. Obcina je Ze pristopila k pripravi obginskega podrobnega prostorskega naérta za odpravo
posledic naravne nesrec¢e (OPPN za obnovo), s katerim se obravnava selitev enot vrtca z obmodja
prizadetega v poplavah v juzni del MengSa na povrsine, ki niso poplavno ogroZzene (OPPN za obnovo
je ze sprejet).

Za zmanjSanje poplavne ogrozenosti mesta Menges$ in drugih delov nizinskega dela ob¢ine je Obcina
pristopila Se k izdelavi strokovnih podlag in nadalje pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega
nacrta za odpravo posledic naravne nesrece (OPPN za obnovo) za umestitev suhega zadrzevalnika
P3ata v severnem delu MengSa in za ureditve za izboljSanje poplavne varnosti naselja Topole.
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5. URBANISTICNA ZASNOVA MESTA MENGES — GRAFICNI DEL

Zgodovinski razvoj

Analiza obstojeCega stanja glede znacilnosti zeml;jiS¢ (dejanska raba kmetijskih in
gozdnih zemljiS&, bonitete zemlji&¢ in agrarne operacije)

Analiza obstojeega stanja glede znacilnosti zemljiS¢ (prikaz pravnih reZzimov
pomembnih za razvoj naselja)

Analiza obstojeCega stanja glede namembnosti povrSin in objektov ter
izkoriS&enosti prostora

Prometno omrezje

Usmeritve za razporeditev dejavnosti v naselju z morebitnimi vplivi na sosednja
obmodja

Nacin razvoja naselja oziroma njegovih posameznih delov
Obmocja prepoznavnih znacilnosti v prostoru in zeleni sistem
Obmocja in omrezja gospodarske javne infrastrukture

Situacija ureditve suhega zadrzevalnika PSata v Mengsu



